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Objet de la mise & disposition du public

Les parcelles cadastrées D 565 et D 588, situées 29, rue du Mont Inculte & Avesnelles ont été

déclarées en état d’abandon manifeste par le Conseil Municipa[.

La déclaration d’abandon manifeste d'un bien ouvre la possi’oi[ité de mettre en ceuvre, &
['égard de ce bien, une procédure dérogatoire d’expropriation prévue aux articles L. 2243-3 et
L. 2243-4 du Code Général des Collectivités Territoriales. Cette acquisition publique permet
alors de pallier la carence du propriétaire, lequel n'a pas réalisé les travaux nécessaires pour

mettre fin & l'abandon de son bien.

Larticle L. 2243-4 du Code Général des Collectivités Territoriales prévoit dans ce cas la
possibi[ité de solliciter, aupres du Préfet, la déclaration dutilité pu’o[ique du projet simp[iﬁé

d’acquisition publique, lequel est présenté au public dans le cadre d'une mise a disposition.

Ce dossier a pour but de détailler cette pvocédwe.

1. Le dossier de mise & disposition
En application de larticle L. 2243-4 du Code Général des Collectivités Territoriales, Monsieur
le Maire d’Avesnelles a constitué le présent dossier. Celui-ci vise & porter a la connaissance du

pub[ic :

- La présentaﬁon du projet simpliﬁé d’acquisiﬁon pu’o[ique et Pévaluation sommaire de son

colit sur la base de 'évaluation réalisée par [a Direction de [Tmmobilier de 'Etat

- L'état parce“aive, précisant la parce“e a exproprier et Lidentité du propriétaire, accompagné

du p[an parce“a'ufe

* Les annexes, notamment :



O Le procés-ver’oa[ provisoire de constat d’état d’abandon manifeste du 20 avril 2023

O Leproces-verbal définitif de constat d'état d’abandon manifeste du 30 janvier 2024

O La délibération du Conseil Municipal de la Ville d’Avesnelles du 12 février 2024 décidant de
déclarer les parcelles cadastrées D 565 et D 588 en état d’abandon manifeste et décidant
[’engagemen’c d'une pvocédwe d’expropriaﬁon de celle-ci ;

O La délibération n°2024/0om13 du Conseil Municipa[ de la Ville d’Avesnelles du 12/02/2024 décidant
de poursuivre [’engagement de la pvocédwe d’expropriation, validant le contenu du présent
dossier et autorisant Monsieur le Maire, ou son représentant, a saisir le Préfe’c ;

O Lavis de la Direction de [Tmmobilier de U'Etat.

2. Les modalités de mise & disposition

Par une délibération en date du 05/07/2024 le Conseil Municipal de la Commune d’Avesnelles

a approuvé les modalités de mise & disposition du présent dossier, & savoir :

* Le dossier du projet simp[iﬁé d’acquisiﬁon pu’olique contenant ['évaluation sommaire de son
cotit, sera tenu & la disposition du public aux horaires d’ouverture au public des locaux de la
Mairie (undi — mardi - vendredi : de ogh & 12h et de 13hoo & 17h, mercredi : de ogh a 12hoo

et de13h30 217ho0 et le jeudi : de 10h & 12hoo et de 13hoo & 17ho0). Le dossier sera consultable

du 24/07/2024 au 24/08/2024.

* Les observations du public seront consignées dans un registre disponi’o[e en Mairie (aux
Jourset heures d’ouverture au public), par courrier ou par message élec’cronique pendant toute
la durée de la consultation. Un inventaire des courriers et messages électroniques regus sera

actualisé quotidiennement et reporté dans le registre.

- Une version numérisée du dossier sera d[sponi’ole sur le site internet de la Commune.



Notice explicative

Intégrant ['évaluation sommaire du cotit du projet simplifie d’acquisition publique

1. Contexte général

1.1. Localisation de la Commune

La Commune d’Avesnelles est située dans le département du Nord, en région Hauts-cle-
France. Elle fait partie de ['arrondissement d'Avesnes-sur-Helpe.

} R

Localisation de la Commune d'Avesnelles

N Légende

D Commune d'Avesnelles
:l Cortours Communes 3CA



En 2020, d’aprés les données de ['Insee, la ville d’Avesnelles compte 2 309 habitants avec une

densité de 181,7 hab/km2.

)

2 309 habitants

121 logements

Entre 2009 et 2020, la Commune d’Avesnelles a connu une perte de populaﬂon (moins de 221

habitants). En revanche, le nombre de logements a connu une augmentation (plus 56

[ogements entre 2009 et 2020.
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Afin d’assurer attractivité territoriale de nouveaux habitants ainsi que répondre aux besoins
des habitants de [a Commune notamment en termes de [ogements [ocaﬁfs sociaux, [ogements
pour les jeunes en décohabitation, la Commune d’Avesnelles accompagne la mise en ceuvre de
nouveaux projets de logements & travers notamment une stratégie de recyclage foncier et de

réutilisation des espaces délaissés et abandonnés au sein de son enveloppe urbaine.



L'objectif est de satisfaire la demande en logements, d’attirer de nouveaux ménages tout en
répandant aux enjeux actuels de la zéro artificialisation nette visant entre autres limiter

[étalement urbain.

1.2. Localisation du site & échelle communale
Les parcelles cadastrées D 565 et D 588 et concernées par la procédure d’expropriation pour

cause d’état d’abandon manifeste sont localisées au nord-ouest de la Commune d’Avesnelles.

Localisées 29 rue du Mont Inculte & Avesnelles, ces parcelles sont & proximité de :

o) Supermarché Match, Aldi
O Gamm Vert

O Pizzerias

O Vétérinaire

o Cardiologue

O Station d’essence...

Localisation du site
=3 - o )

gende

B Faccelles concernées

[ Commune g'avesnelles
ST AT STau
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L
I:l Parcelles

B Parcelles concernées

1.3. Contexte
Afin de lutter contre la dégradation du bati, éviter les problématiques de pollutions, de
pvoliféraﬁon de nuisibles, assurer la sécurité des habitants.., la Commune d’Avesnelles
préconise un travail de veille sur son territoire aﬁn d’idenﬁﬁer en amont les biens qui
nécessitent lexécution de travaux, de réhabilitation, d’entretien...dans loptique d’engager les
procédures adéquates qui permettent de garantir la sécurité des habitants ainsi que celle de

la population.

Les parcelles cadastrées D 565 et D 588, sises 29 rue du Mont Inculte & Avesnelles ne sont plus

manifestement entretenues depuis des années et, de surcrott, nont pas d’occupants a titre

habituel.
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Le 21 juin 2022, la mise en demeure a été adressée au propriétaire dont 'adresse est

inconnue, en lettre recommandée avec A/R.

La police Rurale a constaté par écrit que la mise en demeure adressée par lettre
recommandée au propriétaire des parcelles concernées, afin qu'il procede a lentretien

desdites parcelles avant le 25/07/2022, est restée sans suite.

Le 08 mars 2023, un rapport d’infomation concernant les parcelles suscitées a été
Védigé par [a Police Rurale. Ce dernier comporte des relevés photographiques, Lextrait
cadastral et e titre de propriété. 1l fait apparaitre qu'aucun entretien n'a été effectué
depuis des années et donc l'envahissement de ces parcelles par la végétation ainsi

qu’une pvol'gcévaﬁon de rats.

Le 09 mars 2023, un arrété municipal a été pris mettant en demeure le propriétaire des

parcelles concernées a réaliser l'entretien de son terrain en zone d’habitation.

Le 14 avril 2023, la Commune d’Avesnelles a délibéré afin de demander au maire
d’engager pour les parcelles concernées, la procédure de déclaration d’abandon

manifeste.

Le 19 avril 2023, un rapport de constatation sur les parcelles concernées, a été dressé

par la Police Rurale.

Le 20 avril 2023, un procés-verbal provisoire d’abandon manifeste a été dressé. 1l est

précisé que les parcelles cadastrées D 565 et D 588, sises 29 rue du Mont Inculte
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appartenant a Monsieur Alain KRAWEZYK ne sont p[us man@festement entretenues

depuis des années et, de surcroit, n'a pas d’occupant a titre habituel.

‘état d’abandon se caractérise de la maniére suivante : parcelles envahies par la
végétation, aucun signe d’entretien.
Les travaux indispensa’o[es a un retour & un entretien normal consisteraient en un
débvoussai“age complet des parce“es, en [’élagage ou [’a]oatage darbre surp[ombant
les fonds voisins et en dératisation du site.
Du 24 avril 2023 au 31 janvier 2024 : affichage / notification du PV en mairie ainsi qu'un

aﬁichage sur [es heux concernés.

Le 27 avril 2023, la publicité du PV a été faite dans le jowrnal La voix du Nord et le 28

avril 2023, dans le jowrnal ['Observateur de ['Avesnois.

Considérant quwaucune suite n'a été donnée par Monsieur Alain KRAWEZYK,
propriétaire, & la jonction pour remédier & 'état d’abandon manifeste de son bien situé
29 rue du Mont Inculte, parcelles D 565 et D 588 et que le délai de trois mois prévus a
larticle L.2243-3 du CGCT est expiré, [état d’abandon manifeste de ce bien a été

constaté par un procés-verbal définitif d'état d’abandon manifeste le 30 janvier 2024.

Le 12 février 2024, le conseil municipal de la Commune d’Avesnelles a délibéré pour la
déclaration d@omitive d’état d’abandon manifeste des parcelles cadastrées D 565 et D

588, sises 29 rue du Mont Inculte & Avesnelles.
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Considérant que les procés-verbaux dressés  titre provisoire et définitif (20 avril 2023
et 30 janvier 2024) relatifs aux parcelles concernées n'ont fait l'objet d’aucune suite de

la part du propriétaire.

En effet, le propriétaire n'a exécuté aucun des travaux prescrits dans les trois mois
suvant la notification et publication du procés-verbal provisoire, ni depuis

lintervention du proces-verbal définitif.

Le conseil municipal a déclaré 'état d’abandon manifeste définitif suite a ce dernier
par PV et a approuvé la poursuite de la procédure.

" La prochaine étape est une poursuite par voie d’expropriation pour cause d’utilité
publique motivant Uobjet de la démarche (pour cela, le Conseil Municipal devra se

prononcer ultérieurement).

1.5. Régles d'urbanisme applicables
Les parcelles D 565 et D 588 sont classées en zone UA (Zone urbaine mixte de centre-bourg

ou centre-village) du PLU de [a 3CA.




Implantation par
rapport aux wvoies et
empnise publigue

En sus des dispositions generales. les nouvelles consiructions doivent respecier les principes
Survants -

Les constructions principales doivent &tre implantées soit

» & lalignement des voies publigues ou privées, existantes ou a créer.
»  Avec un retrait similaire & ['une des constructions voisines.

Des implamations autres gue celles définies ci-dessus seront admises lorsque |2 projet de
construction jouxts un batment existant : dans ce cas, le batiment & construire pourra £tre édifié
aves un recul sur [abgnement identigue a celui du batment existant.

i

--------- Wole principale TTmmmems emsessens Vaole principale S m=————

Sur le secteur UAZ2, les constructions principales doivent &tre implantdes avec un retrait
minirmum de 3 métres.

Sur be secteur UA3, les constructions doivent &tre implantéss & une distance d'au mains 10m
de l'axe des voies, sauf en cas daménagement des batments existants.,

Pour les terrains enclavés avec accés, limplantation des batiments sera Swdige en fonction
de l'environnement et du projet architectural ou a créer,

C'autres retrats par rapport @ lalignement sont possibles dans le cadre dopgrations
d'aménagement d'ensemble.

Ces dispositions ne sappliguent pas aux constructions et installations dune superficie
inférieure @ 15 m* nécessaires aux Squipements dintérét collectf et services publics. Les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif devront
simplarter soit en limite de voies publigues ou privees, existantas ou & créer, soit respecter un
recul minimum de 1 métre par rapport a lalignement.

Les constructions en second rideaus e -
50Nt possibles dans une profondeur de [ T [ . S
50 a partir de Femprise publique et sous i | - [
réserve de disposer sur la parcelle 0 E —-{.L nn n"-:'t L.ﬁ- +)
COnCEemes: n [ ) HI T IRNNIEER I
- [D'une largeur de parcelle de S B : J,L i

minirmum 15 metres.
- Dun acoés dau minimum 4 |r_. i Ty
rmétres de large. ———

14




Implantztion par
rapport  aux  limites | suivants:
sSEparatives Les constructions implantées en retrait des limites séparatives doivent respecter la régle
suivants -

La distance horizontale de tout point dun batiment au point ke plus proche des limites
seéparatives doit £tre au moins egale a la moitie de la hauteur du batiment sans £tre inférisure & 3
rmétres (L =H/Z).

_—

Limites séparatives

Hf2 ot = ou = 3 3 métros

A lintérieur d'une bande de 20 m de profondeur mesurés & partir de l'alignement ou de la limite
de voie de desserte, la construction en limite séparative est autorisés

Dans le secteur UAT, les constructions principales dofvent Etre implantées dune limite
séparative & l'autre au front-rue (dans le cas dopérations groupées les limites séparatives
s'entendent comme les limites entre fopération groupee et les parcelles riveraines).

Dans le secteur UAS, les constructions doivent observées un retrait d'au mains 4 m par rappart
aux limites séparatives, sauf en cas d'amenagement de batiments existants et dadjonction d'une
construction en prolongement de ceus-ci.

Frincipes pour les constructions existantes (annsxes et extensions comprisss) | Cf
Au-deld dune bande de 25 méres, les annexes nexcédant pas 3.20 métres de hauteur au
faitage peuvent tre implantés en limite séparative ou avec un recul d'un matre minimum.

Ces dispositions ne sappliguent pas auwx constructions et installations dune superficie
inférieurs & 15 m* nécessaires aux equipements dintérét collectif et services publics.

Ha = ) . :néral
nouvelles constructions doivent respecter
. B+daf
les principes suvants
12m Rel [ %]
La hauteur d'une construction mesurée & R+l Rel
partir du terrain naturel ne peut dépasser 12 Y 2

métres au point le plus éevé (hors

EIJEEFSTFIJCIUFEEE.
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Sur le secteur UAT, la hautsur

d'une construction Mesurée a partir du 4 R340
Tetmln naturel_ nel peTt dv.a:?aslser 15 3 s
meétres au point le plus élevé (hors o — o
sUperstructures).

[ &1

Sur le secteur UAZ, la hautsur
d'une construction mesurée a parr

du terrain naturel ne peut dépasser e 140
10 rmétres au point le plus leve (hors 1om FEE Bel
SuperSITctures). o me

Sur le secteur UA3, la hauteur dune construction 4 e
mesurés & partir du terrain naturel ne peut dépasser 8 o
rmétres au paint le plus Elevé (hors superstructures). i

+ S

Tautefois, sur l'ensemble dz la zone, la hauteur au faltage des nouvelles constructions peut
&tre idemtique a fune des deux constructions voisines.

La hauteur des constructions et extensions des explotations agricoles existantes, est limitée
& |z hauteur des conswuctions existantes sur [unité fonciére sous réserve de comtraintes
technigues. Toutsfois, des hauteurs différentes sont admises lorsguelles sont édictées par un
expert ou guelles sappuient sur une note technique.

La hauteur des équipements dintérét collectfs 2t senices publics n'est pas réglemennés.

Principe pour les constructions existantes (annexes et extensions comprises) : of. dispositions
génsrales.

2.2 SECTION C : STATIONNEMENT

Toutes
destinations

Pringi
Il est exige un minimurm d'une place de stationnement par legement (garage compris).

Sur ke secteur UAT, il est exige une place de stationnemnent (garage compris) ;
- A partir du troisiéme logement créé (excnération de création de place de staticnnement pour les
dewux premiers logements).
- parlogement & partir de 40 m? de surface de plancher.

e changement de vocation dun garage doit engendrer |2 création obligatoire dune nouvelle place de
stationnement sur la parcelle

Ces dispositifs ne s'appliguent pas aux opérations de logemens locatifs financés avec un prét aide de [Etat.

Réhabilitation ou changement de destination.

Il doit &tre aménagé une place de stationnement par logements nouvellement créés.

Il doit étre aménagé une place de stationnement supplémentaire dédié aux visiteurs par tranche de cing
logements nouvellerment créés.
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Les parcelles cadastrées D 565 et D 588, sises 29 rue du Mont Inculte & Avesnelles objet du
présent projet simp['ﬁé d’acquisiﬁon publique sont envahies par la végétation, aucun signe

d’entretien, avec une prolifération de rats.

Le surcrott de verdure non contrblée jpose non seulement un risque pour la sécurité pubﬁque,
mais favorise également la proﬁféraﬁon de nuisibles et de rats, compromettant ainsi la

salubrité de ['environnement immédiat.

L'absence d’entretien porte atteinte au bon ordre, & la sécurité et a la salubrité publiques. La
situation ainsi décrite présente un risque important (par exemple d'incendie en été et/ou

prolifération des animaux nuisibles).

2. Laprocédure de déclaration d’abandon manifeste

Le présent projet simplifié d’acquisition publique s'inscrit dans le cadre d'une procédure de
déclaration de bien en état d’abandon manifeste, mise en ceuvre en application des articles L.

2243-1 & L.2243-4 du Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT).

Ce dispositif permet au Maire d'une Commune d’engager une telle procédure lorsque des
immeubles, parties d'immeubles, voies privées assorties d'une servitude de passage publique,
installations et terrains situés a l'intérieur du périmetre d’agglomération de la Commune
n'ont pas d’occupant a titre habituel et se trouvent en état d’abandon. 1l vise, face ace type de
biens, & amener leurs propriétaires & faive cesser cet état et & favoriser leur revalorisation. En
cas d'inaction des propriétaires concernés, il peut étre procédé & une acquisition des biens par

voie d’expropviaﬁon au bénéﬁce de la Commune, d'un organisme y ayant vocation ou d'un
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concessionnaire d'une opération d’aménagement visé a larticle L. 300-4 du Code de

[Urbanisme. L’acquisiﬁon pub[ique permet ainsi de pa[ﬁer [a carence du propriéta'we.

Lacquisition par voie d’expvopriaﬁon permet a terme, soit la construction ou la réhabilitation
des biens aux fins d’habitat, soit la réalisation de tout objet d'intérét collectif relevant d'une
opération de vestauration, de rénovation ou d’aménagement, soit de la création de réserves

foncieres permettant la réalisation de telles opérations.

La procédure de déclaration d’abandon manifeste d'un bien est visée aux articles L. 2243-1 4

L. 2243 3 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Article L. 22431 du Code Général des Collectivités Territoriales

« Lorsque, dans une Commune, des immeubles, parties d'immeubles, voies privées assorties d'une servitude
de passage pué/[c, installations et terrains sans occupant a titre habituel ne sont many'%sz‘emem‘ p/us
entretenus, le Maire engage [a procé&/ure de deéclaration de [a parce//e concernée en état d'abandon

many"ésfe. »

Article L. 2243-11 du méme Code

« Dans le périmétre d'une opeération de revitalisation de territoire, [abandon many'%sfe d'une partie
d'immeuble est constaté des lors que des travawx ont condamné [acces a cette partie. La procédure prévue

awx articles L. 2243-2 4 L. 2243-4 est applicable. »

Article L. 2243-2 du méme Code

« Le Maire constate, par procéS-Veréa/ provisoire, ['abandon manzj'[esfe d'une parce//e, apres qu il a été
procédé a la détermination de celle-ci ainsi qu 4 [a recherche dans le ﬁc/z[er immobilier ou au livre fbnc[er

des propriétaires, des titulaires de droits véels et des autres intéressés. Ce procéS-Veréa/ [nd[que la nature
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des désordres zzjrecz‘anf le bien auxque/s il convient de remédier pour ﬁ[re cesser [état d'abandon

many"ésfa

Le procés-verbal provisoire d abandon manifeste est affiché pendant trois mois & la Mairie et sur les liewx
concernés ; il ﬁ[z‘ / ’oéjef d'une insertion dans deux _journaux régionaux ou locaux dﬁtsés dans le
deépartement. En outre, le procés-verbal provisoire d abandon manifeste est notifié awx proprictaires, aux
ttulaires de droits réels et aux autres intéressés ; 4 peine de nullité cette nof.szca tion reprodu[z‘
zhf@ra/emenf les termes des articles L. 2243-14 L. 2243-4. Si lun des propriétaires, titulaires de droits réels
ou autres intéressés n'a pu étre iden z‘y’fé ou si son domicile n est pas connu, [a no{zﬁcafzbn le concernant est

Va/&é/ememffé[fe a la Mairie. »

Article L. 2243-3 du méme Code

« A lissue d'un délai de trois mois & compter de lexécution des mesures de publicité et des notifications
prévues 4 larticle L. 2243-2, le Maire constate par un proce‘swerba/ de]?n[z‘_zf/ etat d'abandon mam][esz‘e de
la parcelle ; ce procés-verbal est tenu & la disposition du public. Le Maire saisit le Conseil Municipal qui
decide sy a lieu de déclarer la parcelle en état d'abandon manifeste et d'en poursuivre lexpropriation au
pnﬁz‘ de la Commune, dun établissement pué/[c de coopéraz‘zbn intercommunale ou de tout autre
organisme y ayant vocation ou d un concessionnaire d'une opération d aménagement visé 4 [article L. 300-
4 du Code de ['Urbanisme, en vue soit de la construction ou de la réhabilitation aux fins d'habitat, soit de
tout objef d'intérét co//ecfy’p relevant d'une opération de restauration, de rénovation ou d aménagement, soit

de [a création de réserves fonc[e‘res permettant [a réalisation de telles Opéra tions.

La procédure tendant & la déclaration d état d abandon manifeste ne peut étre poursuivie si, pendant le
deélai mentionné & [ alinéa précédent, les propridtaires ont mis fin & [état d abandon ou se sont engagés 4
effectuer les travaux propres & y mettre fin définis par convention avec le Maire, dans un délai fixé par cette

derniére.

La procédure tendant 4 la déclaration d état d'abandon man;fesfe peuf—éz’re reprise st les travawe n'ont pas

été réalisés dans le délai prévu. Dans ce cas, le proce‘s—Veréa/ deﬁn[zﬁzfd ‘abandon manlfesfe intervient soit a
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/ expiration du délai mentionné au premier alinéa, soit, 4 [ expiration du a/é/atfwé par la convention

mentionnée au dewxieme alinéa.

Le propriétaire de la parcelle visée par la procédure tendant 4 la déclaration d état d'abandon manifeste ne
peut arguer du fait que les constructions ou installations implantées sur sa parcelle auraient été édifices

sans droit ni titre par un tiers pour étre libéré de [ 'oé/zgaz‘zbn de mettre ﬁn a l'état d'abandon de son bien. »

La déclaration d’abandon manifeste des parcelles cadastrées D 565 et D 588

Depuis 2022, les demandes de la Commune d’Avesnelles a '‘égard du propriétaire tendant &
[a mise en ceuvre des mesures nécessaires a la sécurisation et entretien du site sont restées

vaines.

‘/ Le pVOCéS-VEI"ééZ/ IUVOVI:S‘O[I"&‘ dé‘ déC/o’Zl"éZﬁOl’Z dfaéana’on many"ésfe Q/&S’ ]7&17’6’6’//65‘

cadastrées D 565 et D 588

Le 20 avril 2023, Monsieur le Maire a dressé un procés-ver’oa[ provisoire constatant [état

d'abandon manifeste des parcelles cadastrées D 565 et D 588.
Le proces-verbal constatait 'ensemble des désordres auxquels il convenait de remédier :

O Les parcelles cadastrées D 565 et D 588, sises 29 rue du Mont Inculte appartenant &
Monsieur Alain KRAWEZYK ne sont plus manifestement entretenues depuis des
années et, de surcroft, n'a pas d’occupant a titre habituel.

O Létat d’abandon se caractérise de la maniére suivante : parcelles envahies par la
végétation, aucun signe d’entretien.

O Prolifération de nuisibles.
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Ce proceés-verbal provisoire prescrivait les mesures nécessaires pour mettre fin & létat
p p p p

d’abandon manifeste :

O Les travaux indispensab[es A un retour & un entretien normal consisteraient en un
débroussaillage complet des parcelles, en ['élagage ou 'abatage darbre surplombant
les fonds voisins.

O Dératisation du site.

Le procés-verbal provisoire a été noﬁﬁé ala propriétaire, aux personnes intéressées et pu’o[ié

selon les modalités fixées par article L. 2243-2 du CGCT.
V' Le procés-verbal définitif de constat d'abandon manifeste

Le propriétaire n’ayant pas mis en ceuvre, dans le délai qui [ui était imparti, les travaux
propres a remédier a état d’abandon maniﬁeste mentionnés dans le pvocés-ver’oa[ provisoire
précité, un procés-verbal définitif de constat a été dressé par Monsieur le Maire le 30 janvier

2024.
V' La déclaration d'abandon manfesz‘e par le conse[/mun[cz]aa/

Enﬁn, par une délibération du Conseil Municipa[ en date du 12 féwiev 2024, celui-ci a déclaré
Les parcelles cadastrées D 565 et D 588, sises 29 rue du Mont Inculte & Avesnelles, en état
d’abandon manifeste et a décidé de lengagement de la procédure dérogatoire d’expropriation
prévue par larticle L. 2243-4 du Code Général des Collectivités Territoriales au profit de la

Commune d’Avesnelles a ['égard de ['emprise précitée.
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3. Laprocédure d’expropriation menée dans la continuité de la déclaration
d’abandon manifeste du bien

L'article L. 2243-4 du Code Général des Collectivités Territoriales prévoit [a faculté de recourir
& une procédure spécifique d’expropriation pour les biens ayant fait ['objet d'une déclaration

d’abandon manifeste :

«L ’expropr[afzbn des immeubles, parties d'immeubles, voies pr[Vées assorties d'une servitude de passage
pué/[c, installations et terrains ayant ﬁz[f / ’objez‘ d'une déclaration détat d'abandon manzj'fesz‘e peut-étre

poursuivie dans les conditions prévues au présent article.

Le Maire constitue un dossier présentant le projet s[mp/y’?é d f;lcqwls‘t'ﬁon pub/[que, ainsi que [évaluation
sommaire de son coiit, quiestmis a [a 0/119,1905[1‘[071 du pué/[c, pendam‘ une durée minimale d'un mois, appe/é

a ﬁrmu/er ses observations dans des conditions preécisées par [a délibération du conse[/mun[cz,'m[

Sur demande du Maire ou si celui-ci n'engage pas la procédure mentionnée au dewxiéme alinéa dans un
délai de six mois 4 compter de la déclaration d'état d'abandon manﬁesfe; le prés[dem‘ de [établissement
pué/[c de coopération intercommunale compétent en matiere dhabitat dont la commune est membre ou
du conseil de}aan‘emem‘a/ du lieu de situation du bien peut constituer un dossier présentant le projet
sz'rnp/zj'?é d ’acqwls/ﬁon pué/[que, ammsi que [évaluation sommaire de son coiit, quiest mis a [a dispos[fzbn du
pué/z'c, pendam‘ une durée minimale dun mois, appe/é a f(}rmu/er ses observations dans des conditions
précisées par la délibération de [organe délibérant de [établissement public de coopération

intercommunale ou du département.

Par dérogation awx dispositions du code de [expropriation pour cause dutilité publique, le représentant

de ['Etat dans le a’e}aarz‘emem‘, au vu du dossier et des observations du pub/[c, par arveté :
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1° Déclare ['utilité pué/[que du projet mentionné aux deuxiéme ou troisieme alinéas et détermine
la liste des immeubles ou parties d'immeubles, des parce//es ou des droits réels immobiliers 4
exproprier ainsi que lidentité des propriétaires ou titulaires de ces droits réels.

2° Déclare cessibles lesdits immeubles, parties d'immeubles, parce//es ou droits réels immobiliers
concernes.

3°Indligue le bénéficiaire au profit duquel est poursuivie [ expropriation.

4° Fixe le montant de ['indemnité provisionnelle allouée aux propriétaires ou titulaires de droits
réels immobiliers, cette indemnité ne pouvant étre inférieure 2 [évaluation effectuée par le service
c/za}gé des domaines.

5° Fixe [a date 4 laquelle il pourra étre pris possession aprés paiement ou, en cas dobstacle au
patement, apreés consignation de [indemnité prowkzbnne//a Cette date doit étre postérieure d'au

moins dewe mois 4 [a pué/[ca tion de [arrété déc[;zraff dutilité pué/[que.

Cet arrété est publié au recueil des actes administratifs du département et affiché a la mairie du lieu de

situation des biens. Il est noz‘ﬁfé aux propr[éz‘a[res et aux titulaires de droits réels immobiliers.

Dans le mois qui suit la prise de possession, [autorité expropriante est tenue de poursuivre la procédure

d ’expropr[az‘zbn dans les condlitions préyues par le codle de [ %‘xpropr[éz tion pour cause dutilité pub/[que.

L ordonnance d expropriation ou la cession amiable consentie apres [intervention de [arrété prévu au
présent article proa/u/f les ﬁfs visés a [article L. 222-2 du code de [ expropriation pour cause dutilité

publique.

Les modalités de transfert de proprieté des immeubles ou de droits réels immobiliers et d'indemnisation

des propriétaires sont régies par le codle de [ expropriation pour cause dutilité pub/z'que, »
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V' La phase administrative de la procédure d'expropriation
Lorsqu'un bien est déclaré en état d'abandon manifeste, le Conseil Municipa[ décide de
poursuivre ['expropriation du bien concerné au profit de la Commune, d'un établissement
pubﬁc de coopération intercommunale ou de tout autre organisme y ayant vocation ou d'un
concessionnaire d'une opération d'aménagement visé a larticle L. 300-4 du Code de
[Urbanisme, en vue soit de la construction ou de la réhabilitation aux fins d'habitat, soit de
tout o]ojet d'intérét co“ectif relevant d'une opération de restauration, de rénovation ou
d'aménagement, soit de la création de réserves foncieres permettant la réalisation de telles

opérations.

Le Code Général des Collectivités Territoriales prévoit que le projet simplifié d’acquisition
publique est porté a la connaissance du public dans la cadre d’une procédure de mise &
disposition.

Le dossier, constitué par le Maire, présente le projet simplifié d’acquisition publique ainsi que
[‘évaluation sommaire de son cofit.

Le dossier est mis & la disposition du public, pendant une durée minimale d'un mois. Le public

est appe[é a formuler ses observations dans les conditions précisées par la délibération

préalable du Conseil Municipal.

A lissue du délai d'un mois, au vu du dossier et des observations du pubﬁc, et par dérogaﬁon
aux disposiﬁons du Code de [’Expvopviaﬁon pour cause d'utilité pu]o[ique, e PVéfet du

Département est compétent pour prendre un arrété visant a :
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Déclarer d'utilité publique le projet d’acquisition publique et déterminer [a liste des
immeubles ou parties d'immeubles, des parcelles ou des droits réels immobiliers &
exproprier ainsi que Lidentité des propriétaires ou titulaires de ces droits réels
Déclarer cessibles lesdits immeubles, parties d’immeubles, pavce“es ou droits réels
immobiliers concernés

Indiquer la Collectivité publique ou organisme au profit duquel est poursuivie
Lexpropriation

Fixer le montant de 'indemnité provisionnelle allouée aux propriétaires ou titulaires
de droits réels immobiliers, cette indemnité ne pouvant étre 'mfériewe a lévaluation
effectuée par la Direction de 'lmmobilier de ['Etat

Fixer la date a laquelle il pourra étre pris possession aprés paiement ou, en cas
d’obstacle au paiement, apres consignation de lindemnité pvovisionne“e. Cette date
doit étre postérieure d’au moins deux mois & la publication de larrété déclaratif

d'utilité pu’olique.

Cet arrété sera publié au recueil des actes administratifs du département et affiché & [a Mairie.

1 sera notﬁé au propriétaire, tiers intéressés et titulaires de droits réels immobiliers.

v la p/zase jua/[czl;z[re de [a procédure d ’emroprzéz tion

Dans le mois qui suit la prise de possession — si elle intervient sur la base du paiement ou de

la cons [gnation de lindemnité prov isionnelle — ['autorité expropriante est tenue de poursuiwe

la procédwe d’expvopviaﬁon dans les conditions pvévues par le Code de ['expropriaﬁon pour

cause d'utilité pubﬁque.
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L'ordonnance d'expvopriation ou la cession amiable consentie apres ['intervention de 'arrété
prévua larticle L. 2243-4 du Code Général des Collectivités Territoriales produit les effets visés

a l'article L. 222-2 du Code de 'expropriation pour cause d'utilité publique.

Les modalités de transfert de propriété des immeubles ou de droits réels immobiliers et
d'indemnisation des copvopviéta'wes sont Végies par le Code de l’expropriation pour cause

d'utilité publique.

Ainsi, a défaut d’accord amiable entre lensemble des propriétaires et Pautorité expropriante,
le transfert de propriété et a fixation des indemnités d’expropriation seront prononcés par le

juge de ['expropriation.

Ainsi que développé ci-avant, le propriétaire des parcelles cadastrées D 565 et D 588, sises 29
rue du Mont Inculte & Avesnelles, fait preuve d'inertie et carence dans l'entretien de sa

propriété depuis de nombreuses années.

Cette situation apparalt préjudiciable & plusieurs titres : d’une part, le bien fait peser un risque
réel pour la sécurité publique et d’autre part, la prolifération de nuisibles représente un risque

a la salubrité publique.

Dans ces conditions, faute pour le propriétaive d’avoir réalisé les travaux prescrits par
Monsieur le Maire dans son pvocés—verbal provisoire, la Commune a été contrainte de déclarer
le bien en état d’abandon man'tfeste et est désormais contrainte de poursuivre une procédwe

d’expropriaﬁon pour cause d'utilité pubﬁque.
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Ainsi, par une premiére délibération en date du 12 février 2024, le Conseil Municipal de la

Commune d’Avesnelles a décidé de :

O DE DECLARER l'emprise des parcelles cadastrées D 565 et D588, sises 29 rue du Mont
Inculte & Avesnelles, en état d’abandon manifeste, conformément aux dispositions des

articles L. 2243-1 & 4 du code général des collectivités territoriales

O DE DECIDER D’EN POURSUIVRE L'EXPROPRIATION

La prochaine étape est une poursuite par voie d’expropriation pour cause d’utilité
publique motivant lobjet de la démarche (pour cela, le Conseil Municipal devra se
prononcer ultérieurement).

O D’AUTORISER Monsieur le Maire, ou son représentant, & constituer awx fins
d’expropriation le dossier présentant le projet simplifié d’acquisition publique, ainsi
que Uévaluation sommaire de son cofit, conformément & larticle L. 2243-4 du code
général des collectivités territoriales

O D’AUTORISER Monsieur le Maire, ou son représentant, & signer tous les actes et

documents liées & la procédure d’expropriation visée.

Par une seconde délibération en date du 05/07/2024, le Conseil Municipal de la Commune

d’Avesnelles a décidé de :

O De confirmer la délibération du 12 février 2024 en ce qu'elle déclarait l'emprise des
parcelles cadastrées D 565 et D588, sises 29 rue du Mont Inculte & Avesnelles, en état

d’abandon manifeste et décidait [’engagement de la procédwe dérogato'we
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d’expropriation prévue par larticle L. 2243-4 du Code Général des Collectivités
Territoriales, au profit de la Commune d’Avesnelles, du site précité
O D’arréter les conditions de mise & disposition du dossier simplifié de présentation du

projet d'acquisition publique suivantes :

Le dossier, constitué par Monsieur le maire, présentant e projet simpﬁﬁé d'acquisiﬁon
pubﬁque ainsi que ['évaluation sommaire de son cotit et 'état parce“aire sera laissé a la
disposition du public & la mairie, Place Marcel Hardly - BP5, 50440 Avesnelles, aux heures et

jours habituels d’ouverture, sauf fermeture exceptionnelle et jours fériés :
Les dates de consultation seront du 24/07/2024 au 24/08/2024 inclus

Les observations du public seront consignées dans un registre disponible en mairie aux jours
et heures d'ouverture au public, par courrier ou par message électronique pendant toute la

durée de la mise a disposition.

O D’autoriser Monsieur le Maire, ou son représentant, a solliciter de Monsieur le Préfet
pour la déclaration d'utilité publique et la cessibilité des parcelles cadastrées D 565 et
D 588 ainsi que la désignation de la Commune d’Avesnelles comme bénéficiaire de
[expropriation, du montant de l'indemnité provisionnelle et de la date & laquelle il
pourra étre pris possession de la parcelle précitée.

O D’autoriser Monsieur le Maire ou son représentant & signer tous les actes et documents

liés a la procédwfe d’expropriaﬁon visée.
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V' Périmétre du projet simplifié dacquisition publique
Pour rappel, la présente procédure s'inscrit dans le prolongement de la procédure de
déclaration d’état d’abandon manifeste dles parceﬂes cadastrées D 565 et D588, sises 29 Tue

du Mont Inculte & Avesnelles.

Le projet simplifié d’acquisition publique porte sur les parcelles cadastrées D 565 et D588, sises
29 rue du Mont Inculte & Avesnelles, déclarées en état d’abandon manifeste (figurée en orange

ci-apres).

Localisation du site

[ Parcelles

Bt
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v’ Evaluation sommaire du coit du projet simplifié d acquisition publique

La présente estimation est réalisée sur la base de ['avis rendu par les services de la Direction

Générale des Finances Publiques
Evaluation des travaux ? - Evaluation du foncier - Frais de procédure

v’ Destination du bien exproprié
La destination du bien exproprié est prévue pour la réalisation d'un projet de logements
composé de cing maisons individuelles (3 T2 et 2 T3). Chaque maison sera dotée d'un jardin
privé, offrant un espace extérieur agréable et verdoyant, idéal pour la détente des résidents.
En plus des jardins, des places de stationnement seront prévues pour chaque maison,

garantissant un stationnement facile et sécurisé pour les véhicules des occupants.
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Mixité de logements en RDC :

" 372
" 273

" 2yplace de stationnement par logement

Dimensions:

" Place de stationnement : 2,50m x 5m

®  Tyottoir: [argewr om

® Voirie: [avgeur 6m

nb swface |total
T2 3 40 120
T3 > 68 136
Place de parking 12 12,5 150
Trottoir 200 200
Voirie 203 203
Espaces verts 963 963

TOTAL 1772

31



v Utilité pué/[que du projet

Analyse des demandes en logement social

L’ana[yse des demandes de [ogements sociaux permet d’idenﬁﬁer la typo[ogie de [ogement
recherché. D’aprés les données du SNE (systéme national d’enregistrement de la demande),

parmi les 37 demandes actives de logements locatifs sociaux, 22 recherchent des logements de

type T3 et T4.

Ce projet vise & répondre a la demande croissante de logements de type T2 et T3 tout en
améliorant la qua[ité de vie des habitants par la création d'un environnement résidentiel

attractif et bien aménagé.

Le Vecyc[age de ce fonciev en dent creuse contribuera a la valorisation de la zone expropriée,
tout en favorisant un cadre de vie agréable du quartier parce quavec ce projet, la
problématique de prolifération de nuisibles va étre réglée et le paysage urbain de cette zone va

étre requalifié.

L'expropriation de ce terrain non entretenu pour y réaliser un projet de logements T2 et T3
répond & une nécessité d'utilité publique claire. Ce projet vise a pallier un déficit identifié en
logements adaptés aux petites familles, aux jeunes couples et aux personnes 4gées contribuant
ainsi & répondre aux besoins croissants en habitation de cette typologie. La transformation du
terrain en un espace résidentiel avec une mixité de typologie de logements permettra non
seulement d'améliorer le cadre de vie des ﬁ,ttuvs occupants, mais aussi de revitaliser une zone
actuellement dégradée et sous-utilisée. L'utilité publique de cette expropriation réside dans la
double dimension sociale et wbanistique, visant a fowmhf des [ogements adéquats tout en

valorisant et en réaménageant un terrain aujourd'hui négligé.
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V' Demande au Prej%z‘ de déclarer d'utilité pué/[que le projet sz'mp/ﬁfé d acquisition
pué/[que
En application des dispositions de l'article L. 2243-4 du Code Général des Collectivités

Territoriales, il est demandé au Préfet, dans un méme arrété de :

= Déclarer d'utilité pubﬁque e projet simp[iﬁé d’acquisiﬁon pu’o[ique, au proﬁt de la
Commune d’Avesnelles, des parcelles cadastrées D 565 et D588, sises 29 rue du Mont
Inculte & Avesnelles, apres avoir constaté que celles-ci ont fait l'o]ojet d'une déclaration
d'abandon manifeste par le Conseil Municipal de la Commune d’Avesnelles ;

" Déclarer cessibles, au profit de la Commune d’Avesnelles, des parcelles cadastrées D
565 et D588, sises 29 rue du Mont Inculte & Avesnelles conformément & ['état et au plan
pavce“aire établis ;

" Fixer ['indemnité provisionnelle allouée au propriétaire, laquelle ne peut étre inférieure

a ['évaluation de ['autorité administrative compétente pour l'effectuer ;

= Déterminer la date & laqueﬂe il pourra étre pris possession du bien apres paiement ou,
en cas d'obstacle au paiement, aprés consignation de ['indemnité provisionnelle. Cette

date devra étre postérieure d'au moins deux mois a la publication de ['acte déclarant

['utilité publique.
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Etat et plans parcellaires

1. Etat parcellaire

Etat parcellaire
Parcelles cadastréesD 505 et P 55 -
Adresse:
29 rue du Mont Inculte
59440 Avesnelles
Nature:
Parcelles baties / non béties
Cadastre Emprise cessible Hors emprise cessible
Section Numéro Surface en m2 | Surface en m2 Surface en m2
D D565 et D500 2156 2156 0
Propriétaire
Nom - Prénom Adresse
Alain KRAWEZYK Twconmue
| Source des informations : Direction Générale des Finances Publiques
2. Plan parcellaire
Planparcellaire

Parcelles cadastrées D 565 et D 588 - Alain KRAWEZYK
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Envoyé en préfecture le 18/04/2023
Regu en préfecture le 18/04/2023

2023/0071 Pl 1§ pVR 203 = -5

5 ID : 059-21 590035é-2023041 8-20230418_D00062-DE
DEPARTEMENT DU NORD
ARRONDISSEMENT D’AVESNES-SUR-HELPE
COMMUNE DE AVESNELLES

EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS DU CONSEIL
MUNICIPAL DE LA COMMUNE D’AVESNELLES

L'an deux mille vingt-trois, le quatorze avril, & 18 heures, le Conseil Municipal de la
Ville AVESNELLES, étant assemblé en session ordinaire au lieu habituel de ses
séances, aprés convocation légale, sous la présidence de M. Antoine BADIDI, Maire.
Nombre de conseillers en exercice : 19 - Présents : 1] - Votants : 15~
Etaient présents : M.BADIDI.SEGUIN.PETIT.COQUELET.CHRETIEN.CHATELAIN.
WERY.RAVIDAT.
Mmes BLANDO.WAUCHER.CAFFIAU.
Absents ayant donné procuration : Mme MERCIER a M. PETIT.

M. JOSSET a Mme WAUCHER.

Mme BOURAINE & M. SEGUIN.

M. ASCONE a M. RAVIDAT.
Absente excusée : Mme STALLA.
Absents :  Mme DELPLANQUE-GABET, Mme MALINGRE et M.
CHALDAUREILLE.
Secrétaire de séance : M. WERY.

Objet : Délibération demandant au maire d’engager pour les parcelles
concernées la procédure de déclaration en état d’abandon manifeste.

Vu les articles L. 2243-1 a L. 2243-4 du Code général des collectivités territoriales,

Le Maire propose au conseil municipal de lancer une procédure de déclaration en état
d’abandon manifeste concernant les parcelles cadastrées D 565 et D 588, sises 29 rue du
Mont Inculte, dont I'absence d’entretien de ces parcelles porte atteinte au bon ordre, a la
sécurité et a la salubrité publiques.

Vu I'exposé de Monsieur le Maire, Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré a
Punanimité,

Accepte I'engagement de la procédure de déclaration en état d’abandon manifeste
concernant les parcelles D 565 et D 588, sises 29 rue du Mont Inculte,

Autorise Monsieur le Maire a parapher tout type de document nécessaire lié a cette
procédure engagée.

Fait et délibéré en séance, les jours, mois et an susdits
Pour extrait conforme,
AVESNELLES, le -

Le Maire,
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Envoyé en préfecture le 13/02/2024
Regcu en préfecture le 13/02/2024

2024/0113 Puwise {3 FEV, 2024~ ~OFF

DEPARTEMENT DU NORD ID : 059-215900358-20240213-20240213_D0007-DE
ARRONDISSEMENT D’AVESNES-SUR-HELPE
COMMUNE DE AVESNELLES

EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS DU CONSEIL
MUNICIPAL DE LA COMMUNE D'AVESNELLES

L'an deux mille vingt-quatre, le douze février, & 18 heures, le Conseil Municipal de la
Ville ’AVESNELLES, étant assemblé en session ordinaire au lieu habituel de ses
séances, apres convocation légale, sous la présidence de M. Antoine BADIDI, Maire.
Nombre de conseillers en exercice : 19 - Présents : 12 - Votants : 13

Etaient présents : M.BADIDI.SEGUIN.COQUELET.CHRETIEN.CHATELAIN.PETIT.
WERY.JOSSET.

Mmes MERCIER.PREVOST(BLANDO).WAUCHER.CAFFIAU.

Absent ayant donné procuration : Mme BOURAINE & M. SEGUIN.

Absents excusés : Mme DELBRUYERE (STALLA) et MM. RAVIDAT et ASCONE.
Absents:  Mmes DELPLANQUE-GABET. MALINGRE et M. CHALDAUREILLE.
Secrétaire de séance : M. WERY.

Objet : DECLARATION DEFINITIVE D’ETAT D’ABANDON MANIFESTE DE
L’ IMMEUBLE 29, RUE DU MONT INCULTE.

Vu les articles L. 2243-1 et suivants du code général des collectiviiés territoriales,

Vu la délibération, en date du 14/04/2023, actant le lancement de la procédure d'état
d’abandon manifeste des parcelles D 565 et D 588,

Vu le procés-verbal provisoire d'abandon manifeste, en date du 20/04/2023,
concernant les parcelles D 565 et D 588 sises 29 rue du Mont Inculte,

Vu les publications effectuées les 27/04/2023 et 28/04/2024, pendant une durée de 3
mois, dans deux journaux locaux d’annonces légales,

Vu I'affichage du procés-verbal provisoire d’abandon manifeste réalisé le 24/04/2023
en facade de I'immeuble sis 29, rue du Mont Inculte et a I'affichage extérieur de la
mairie,

Vu le procés-verbal définitif d’état d’abandon manifeste, des parcelles D 565 et D
588, en date du 30 janvier 2024.

Considérant que les proces-verbaux dressés a titre provisoire et définitif les
20/04/2023 et 30/01/2024 relatifs & 'immeuble sis 29, rue du Mont Inculte, pour les
parcelles D 565 et D 588, n'ont fait ['objet d’aucune suite de la part du propriétaire.
En effet, le propriétaire n'a exécuté aucun des travaux prescrits dans les trois mois
suivant la notification et la publication du procés-verbal provisoire, ni depuis
I'intervention du procés-verbal définitif,

A ce jour, le conseil municipal doit déclarer I'état d’'abandon manifeste définitif, suite
a ce dernier PV, et doit approuver la poursuite de la procédure. La prochaine étape
est une poursuite par voie d’expropriation pour cause d’utilité publique motivant
I'objectif de la démarche. Pour cela, le conseil municipal devra se prononcer
ultérieurement.
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Envoyé en préfecture le 13/02/2024
Recu en préfecture le 13/02/2024

Suite de la délibération 2024/0113 punicie 1 3 FEV. 2024 padl

cv.
1D : 059-215900358-20240213-20240213_D0007-DE

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité,

Décide qu'il a lieu de déclarer 'immeuble sis 29, rue du Mont Inculte (parcelles D
565 et D 588) en état d'abandon manifeste définitif,

Accepte que la commune d'Avesnelles poursuive les démarches liges a cette
procédure.

Fait et délibéré en séance, les jours, mois et an susdits
Pour extrait conforme,

AVESNELLES, Ie1 3 FEV. 700

Le Maire,
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ARRETE MUNICIPAL

: VluSer A CCLuM S
2023/0071

Acrété mettant an demeure un propriétaire & rédpliser Mentretien de san tecrain en 2one d'habitation

Le Malre de la commune dAVESNELLES,

Vu Ie Code général des collectivités Territoriales et notamment ses artickes L.2212-2 et L 2213-25,

Vu lns articles 23-3 et 32 du Réglement Sanitalre Départemental,

Vu l'artide L.1421-4 du Coda de la Santé Publique,

Vu e rapport de constatation en date du 08/03/2023, dressé par 15 Police Rurale comportant des
relevés phatographiques, un extrait cadastral et e titre de propriéte,

Vit fa mise en demeure adressée 8 Maonsieur KRAWEZYE Alain dont Fadresse est incannue, propriétalre
des parcailes n® D565 et D588, en lettra recommandée avec A/R en date du 21/06/2022,

Considérant cu'en vertu des dispastions susvisées, le propriétaire d'un terrain situé 3 l'intériewr d'une
tone d'habitation, a Mobligation d'entretenir s2 propriété,

Considérant qu'd ks vue du rapport susvisé, le terrain sis 29 rue du Mant inculte & AVESNELLES,
parcelles cadastrées D565 et D588 falt apparaftre qu'sucun entretien n'a été effectué depuls des
années st donc "ewahissement de cos parcellas par la végétation ainsi qu'une prolifération de rats.
Considérant, par conséaquent, que les terrains susvisés ne sont manifestement pas entratenus,
Considérant que cotte situation ainsi décrite présente un risque Important (par exemple d'incendie en
éré et fou de prolifération des animaux nuisibles),

Considérant que le service de la Police Rurale a constaté par écrit que te mise en demeure adressée
par lettrs racommandée 3 Morseur KRAWEZYK Alain, propriétaire des parcelles susvisées, afin qu'il
procide & fentretien desdites parcelies avant le 25/07/2022, est rastée sans suite;

ARRETE

Article 1! Morsieur XKRAWE2YK Alain, adresse ignorée, propriétaire des parcelles situées 29, rue du
Mont Inculte 3 53440 AVESNELLES et cadastrées D 5565 et D588, est mis an demeure de réaliser las
travaux d'entretien indispensables pour remettre les parcelies en 'état, et ce dans le délal de 30 jours
a comptar de la notification du orésent armété.

Artice 2 : A défaut d'exécution des obligations d entretien dans le délai impartl, i pourra &tre procéde
d'office aux travaux, par la ville d'AVESNELLES, aux [rais du propriétare ou de ses ayants deoit.

Articla 3: Le présent srrété sera notifié au propnétaire par lettre recommandée avec accusé de
récoption, affiché en mairie et en facade de la propriété. |l sera égal t transmis & Mme & Sous-
Préfete.

Article 4 : Monslewr Le Secrétaire de Maire, Monsinur I"Agent de Police Rurale, Monsleur Le
responsabile des Services Tachnigues soat chargés, chacun en ce qui les concerne, de 'exécution du
présent arrétd, dont une amgliation lour sera adressée,

La présent arrdté peut faire Mobjet d'un receurs gracieux présenté ) Monsieur le Maire d"AVESNELLES
dans un délal de deux mois & compler de sa notification, ou faire I'objet d'un recours contentieux
devant le triaunal administratif dans ce e deux mois.

Fait & AVESNELLES le 09 mars 2023, @; Maire, Antoine BADIDI
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L'Observateur

Dends émis le 21042023

Madame, Mansleur,
Suite 3 votre demande de publication ca lannanca :

ETAT ABANDON MANIFESTE

Nous avons |e plaisir de vous faire parvenir d-dessous
1. Un davis étabf seion le tarif préfectoral en vigueur pour le département 56 - Nord,
2. La prévisualisation de vatre amonce pour vérification.

Dés réception de votre régl {saul compte professionnel), nous vous ferons parvenir une attestation de parutian qu

vous permetira d'effactuer sans délai toutes les cdmarches administratives nécessaires.

Pour vous Taire gagner ¢u temps, nous | ] au regl 11 & dist: par carte b

Enfin, vous voudrez bien noter gue pour une panution dens L'Observalew de FAvesnois du Vendradi 28 avrd 2023, Il est
Impératif que nous racevions votre bon pour sccord avent le mercredi 26 anrll 2023 & 12:00.00.

Vous rar €@ voira confi
Cordialamant
Le Service Annances Légales

1, rue Robert Bichet - CS 70001 58361 AVESNES SUR HELPE CEDEX

0561932005-038198320

ar Jagales@n fvrici fr

*ln twtl des annarces Mgaies s S50 ancostemant par el Indee iy iddal du minteteos de by Cuture ol de ks Commurdaation of 2 minksiire ds
fEcutavie i des Flrarces

Désignation Qe PU _HT TVA TVA Total
NO caractéres 1707 0221 € 37725¢€ 20,00% T545€ 452 10 €
Justificatits 1 147 € 147¢€ 2,10% 003 € 150€
Port 1 085¢ 065€ ~ 000% 000€ _ 065€

Montant TTC 454 85 €
Bon pour sccord + cachet
¢!
s

poun atnd
pallh, & 2MobZ1

'/(l.u
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L'Observateur

FREVISUALISATION DE VOTRE ANNONCE

MAIRE O'AVESHELLES
AVIS

PROCES-TERTAL PROVISOIRE

DE L'ETAT D'ARANDON MANIPRSTE
Nous, Antoine BADIDI, Malre de fa com
mune dAVESNELLES, le jeud JC awnl
2023,
WU Jes artcies L 245 8 L 22436 du
Code Géreral des collectvnés temito-
rales relatifs & 13 declaration ce parcel's
o dtat abandon manifeste ©
Vu e rapport dinformation e date
du 08 mars 2023 redigé par M. VAN
CHELLWE Ribrs, garde-champdtre chef
princips’ ma poste ce Police Rurale de la
Ville dAVESHELLES,
Vi le rapport de corstatations en date
du 30 awril 2023 redige par M. VAN
GHELUWE R, garce-champétre cheé
principal au poste de Folice Rurale de la
Vile FAVESTIELLES,
W le courrier du 21 juin 2022 daman-
ot & M, KRAWEZYK Rlain, progrie-
taire, de remvedier 2 cot éat,
Rapporion hes faits sulvants -
Les parcetes cadastrees O S65 3 D 588,
s 20 rue du Mont Indule appette
nant & M. Alain KRAWEZYK n'est ma-
nifestement g ertrelenue depuls des
annees et, de surcrolt, m'a pas d'oots
Pt & titre habituel
L'esat drabandon se caractere ce la
MEnSe sunante : parcali anvalie pa
ls végetation, aucun signe d'entretien
Lis vavau ndpensaivi & un retowr
# un entretien noemal consisteralent en
un dévoussaitage compler de W pac-
celle, mn 'éagage ou 'abettape d'arbre
AplomDInt s fonds voisies ot en dé-
rataation d site
En 101 06 QuOI Nous avars dressd B pro-
want procss-verbal qut 3 e dos le 20
il 2023 & quinze heures.
Cr procecvechal snra affichs so mairie

ains! que s Ia parcelle Nt ros
Mo, oF Serh Imand dien Jouwrnuse
2 dans e ep ¥wera
dcalement aolifid wu propeistars nar

COUTTIer Jvec Jccuse de reception.
Pait & AVESNELLES, le 20 awril 2023
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Corai
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BEL I TAIQUS CIMITENTA & B

LA VOIX MEDIAS

8 place du Général de Gaulle
CSIOG‘B 55025 ULLE Cedex

aauenscoc
N‘m sszz “%ow AF 732 7
RCS Llke Métropoe ‘J'NA mer

ﬁmmmwu NORD DE FRANCE

FRIETETO 6060 927 W30 4310 Y68
BIC: ACRIFRPPAST

Contact commercial

Karen Fialet
Tél 0635419904
a: Kfolet@laveixmedias.com

Bon de commande 10695574

Date :
210042023 11:17:11

MAIRIE D'AVESNELLES
M. DIDIER COVIN
PLACE MARCEL HARDY
BF S5

55440 AVESNELLES
FRANCE

"

Clien : £B0B05ES
Référence de la commande :
PROCES VERBAL PROVISOIRE DE L'ETAT D'ABANDON
Libelé commande. MANIFESTE
Annonces classées
Date de ; Format Lx H
parution Oo;udpﬁon Edition {Rubrique) Remises ot Extras Montant
17460407 - MAIRE
20042023 |DAWESNELLES PROCES. Cepd st B Fubmrion 1748 caractives 385,87
'VERBAL PROVISCIRE DE LETAT manifessa)
D'ABANDON MANIFESTE
Total H.T. EUR 38587
Détail da la TVA Total H.T. 385,87 EUR
Base Taux Montant Total TV.A. TTATEUR
EUR 38587 20% EUR 77,17 Tolal T.T.C. 483,04 EUR
Illodl de palement : Chbque Date : J”o‘/,&lj
[ Délai de paiement : 0 jours Signat
Modification :  21004/2023 11:09:30

13
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Bon de commande 10695574

Contenu n” 2001516779 - Montant : 453,04 EUR

MAIRIE D'AVESNELLES
PROCKS ¥EFEIAL PROSOIRE CE LETAT DASANCON MANTESTE

Nous. feene BAOD: Mese a.m-au-_q

Va e arices L2200 5 LINOL 00 Cude giwdd e uu—-na

P o iy T O —
‘me-.m O packd e Pux o Pk Rade & 3 Ve

mumm & % el 30
V., Garioctarpion Dl pAcon a Posts 00 wnln
GIERELER o

e convier 20 31 (i X002 Sematat b

- ‘-“m onater FRANVEDVY An. grpiten, oo
l.-."“-u-.-n-. Dsa:m-autmmmo
Vareow Ain KR ARETYK ¥ et relaerart sl et wens dep e 913 woses ot 0
rﬁ.rl-mlhm N
202 G Cetvin
Le3 Wma ndspermatin & 47 e fOTE Ml o

MMMGMn’!‘ Cuby sapartet -
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POCES-VERBAL PROVISOIRE DE L'ETAT D'ABANDON MANIFESTE

Mous, Antoine BADIDI, Maire de la commune d'Avesnelles, le jeudi 20 avril 2023, =

Vu les articles L. 2243-1 & L. 2243-4 du Code général des collectivités territoriales relatifs 3 la
déclaration de parcelle en état d’abandon manifeste ;

Vil fe ropport d'information en dote du 08 mars 2023 rédigé par Monsieur VAN GHELUWE Rémi,
Garde-champétre Chef principal ou Poste de Police Rurale de lo Ville o’ AVESNELLES,

Vu le rapport de constatations en date du 19 avril 2023 rédigé par Monsieur VAN GHELUWE Rémi,
Garde-champétre Chef principal au Poste de Police Rurale de lo Ville d’ AVESNELLES,

Vu le courrier du 21 juin 2022 demandant 3 Monsieur KRAWEZYK Alain, propriétaire, de remédier &
cet état,

Rapportons les faits suivants :

Les parcelles cadastrées D 565 et D 588, sises 29 rue du Ment Inculte appartenant & Monsieur Alain
KRAWEZYK n'est manifestement plus entretenue depuis des années et, de surcroit, n'a pas d'occupant
A titre habituel.

L'état d’abanden se caractérise de la manigre suivante : parcelle envahie par la végétation, aucun
signe d'entretien,

Les travaux indispensables & un retour & un entretien normal consisteraient en un débroussaillage
complet de la parcelle, en I'élagage ou |'abatage d'arbre surplombant les fonds voising et en
dératisation du site.

En foi de quol nous avons dressé le présent procés-Verbal qui a été clos le 20 avril 2023 3 quinze
heures.

Ce procés-verbal sera affiché en mairie ainsi que sur |a parcelle pendant troks mois, et sera inséré dans
deux journaux paraissant dans le département. Il sera également notifié au propriétaire par courrier
avec accusé de réception.

Fait & Avesnelles, le 20 avril 2023,

Site internet : www.avesnelles. fr
Commune d'Avesnelles = Place Marcel Hardy = 59440 Avesnelles

Tél. : 03 27 61 14 01 = mairie @avesnelles.fr
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WEE AL DCEUR

PROCES-VERBAL DEFINITIF D'ETAT D'ABANDON MANIFESTE

MNous, Antoine BADIDI, Maire de la commune dBVESNELLES, le mardi 20 janvier 2024,

Wu les articles L.2243-1 3 L.2243-4 du Code Général des Collectivités Territoriales relatifs & la
déclaration de parcelle en état d'abandon manifeste,

Yu le Procés-verbal provisoire de I'état d'abandon manifeste du 20 awril 2023, concernant
Fimmeuble sis 29 rue du Mont inculte a 59440 AVESNELLES (parcelles cadastrales D565 et

D588,

Yu la publicité réalisée le 28 avril 2023 dans le journal I'Observateur de I'Avesnois et le 27 avril
2023 dans le journal La Veix du Nord,

Wi le certificat d'affichage du 30,/01/2024,
Considérant gu'aucune suite n'a été donnee par Monsieur KRAWEZYK Alain, proprietaire, &
notre injonction pour remédier & 'état d'abandon manifeste de son bien situé 29 rue du Mont

Inculte 3 59440 AVESMELLES, parcelles cadastrales D 565 et D 588 et que le délai de six mols
prévu a l'article L.2243-3 du CGCT est expiré,

Constatons |'état d'abandon manifeste de ce bien.

En foi de quoi nous avons dressé le présent Procés-verbal qui a été clos le mardi 30 janvier
2024 4 10h30, heure légale et qui restera en mairie & la disposition du public aprés na
notification a l'intéressé, et avons signé,

Fait a AVESMELLES, le 30 janvier 2024,

Le iMaire,

Antoine BADIDL.
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WILLAGE AL CCEUR

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

le soussigné, Antoine BADIDI, Maire d’AVESMELLES atteste que le Procés-verbal provisoire
d'état d'abandon manifeste des parcelles cadastrales D565 et D588 sises 29 rue du Mont

Inculte a été affiché en mairie et en facade & rue des parcelles concernées du 24/04/2023 au
anfo1/2024

Le Maire,

Antoine BADIDI,
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G5 AU CCEUR D’'INFORMATION

En date du 08 mars 2023

Rémi VAN GHELUWE
Garde-champétre Chef Principal

Objet signatement : défaut d'entretien d'un terrain
Service de POLICE RURALE.

an 2one d’habitation

Plégas lointes ; -extrait cadastral A
-photograghies des lioux Antoine BADID!
-fiche de réle de Taxe foncidre Maire.

Monsieur Le Maire,

J'ai 'henneur de vous rendre compte des faits sulvants :

Ce mercredi 08 mars 2023 & 09h00, 'al constaté qu'un terrain sur lequel se trouve une maison
abandonnée elle aussi, situé 29 rue du Mont inculte 3 59440 AVESNELLES, propriété de Monsieur Alain
KRAWEZYK n'était plus entretenu depuis des années.

En effet, cette parcelle est envahie par la végétation : ronces, buissons, lierres recouvrent entierement
La propriété.

Cetle situation porte atteinte a I'hygiéne et a la salubrité publique et est propice 3 |a prolifération de
rats.

De plus, ce terrain situé en zone d’habitation borde 10 maisons avec les nuisances qui en découlent :
chute de branches, végétation qui avance sur les parcelles voisines et sur ke Domaine Public Communal,
risque d’incendie en été...

le vous précise que Monsleur KRAWEZYK a quitté AVESNELLES il y 3 une quinzaine d’années, persenne
ne sait ou il se trouve et I"administration n’a pas connaissance de son lieu de résidence.

Enfin, une procédure de réalisation de travaux d'entretien de cette parcelle a déja été réalisée en 2011
sans aucune réaction de la part de Monsieur KRAWEZYK.

Fait et Clos 3 AVESNFELLES |e OB mars 2023 a 10h00,
Rémi VAN GHELUWE. %
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"% DE CONSTATATIONS

En date du 19 avril 2023

Hémi VAN GHELUWE

Obiet : défaut dentretion o'un terrain en zone Garde-champétre Chef Principal

o' habitatica- procédure de travaux d'office. Service de POUCE RURALE.
Pidces jointes - -pholographiss ces lisux A

Antoine BADIDI

Maire.

Monsteur Le Maire,

3l 'honnaur de vous rencdre compte des faits sulvants :

Ce mercreds 19 avril 2023 3 11000, pour falre suite 3 1a peise de votre arrété municipal 2023/0071en
date du 09 mars 2023, distribué le 14 mars 2023 et mettant en demeure de réaliser des travaux sur le
terrain situé 29 rue du Mant inculte 2 59440 AVESNELLES, propriété de Monsieur Alsin XKRAWEZYK
dans un délai d'un mais, je me suis rendu Face 3 celte parcelle pour constater qu'aucun travail n'a é18
réalisé.

En effet, cette parcelle est toujours ervahie par fa végétation : ronces, buissons, lierres recouvrent
entiérement La propriétd, ia situation est inchangée et est identique 3 mon constat du 08 mars 2023,

Fait et Clos a AVESNELLES le 15 avril 2023 3 11h30,
Rémi VAN GHELUWE. 3
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