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P.LU d'Avesnelies Réglement

TITRE |

Dispositions Générales du Plan

Ce réglement est établi conformément aux articles L.123.1, R.123.1 & R.123.25 du
Code de I'Urbanisme.,

Cités & Paysages




P.LU d'Avesnelles Reglement

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique au teritoire de ia commune d'Avesnelles.

ARTICLE 2 ~ DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Une information plus exhaustive sur la vocafion de chaque zone est fournie dans le
rapport de présentation du PLU.

Dispositions du PLU
Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines,

en zones G urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles, dont les délimitations
sont reportées sur le plan de découpage des zones:

A - Les zones uibdines sont repérées au plan de zonage par un indice commencant par
la lettre U. Ce sont les secteurs déjd urbanisés et les secteurs oU les éguipements publics
existants ou en cours de rédlisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter..

- la zone UA a une fonction principale d'habitat, elle concerne la partie urbaine
dense ou le batli ancien est dominant, dans lequel les constructions sont édifiées, en
regle générale, & 'alignement des voies et en ordre continu.

- La zone UB a une fonction principale d’habitat, elle concerne principalement
les faubourgs dinsi que les extensions urbaines o0 les constructions s'édifient
géneralement en retrait par rapport aux voies et en ordre discontinu. Elle comprend
un secteur UBi présentant un risque d'inondation par ruissellement identifié au projet
de PPRI de I'Helpe Majeure en cours d'élaboration.

- La zone UE reprend pour les secteurs ou les établissements d'activité dominent &
Avesnelles. Elle comprend un secteur UEi présentant un risque d'inondation par
ruissellement identifié au projet de PPRI de I'Helpe Majeure en cours d’élaboration.

B ~ Les zones & urbgniser sont repérées au plan de zonage par un indice AU.

Ce sont les secteurs & caractére naturel de la commune destinés & éfre ouverls &

f'urbanisation. lls couvrent des sites qui ont vocation & accueillir de nouvelles

constructions dans le cadre d'opérations d'ensemble cohérentes.

Le plan tocal d'urbanisme distingue
- Les zones TAU : zones d’extension de I'urbanisation & court ou moyen terme. Les
constructions y sont auforisées soit lors de la rédlisalion dune opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des
equipements internes & la zone prévus par les orientations d'aménagement et le
reglement. Aucune procédure d'urbanisme n'est nécessaire a priori. On recense les
zones 1AUb, 1AUe et 1AU.

- Les zones 2AU : zones d'extension de l'urbanisation & long terme. Les zones 2AU
nécessitent une procédure d'urbanisme comportant une enquéte publique
{modification ou révision du PLU} pour éfre ouvertes ¢& l'urbanisation. Dans cette
attente, les possibilités d'occuper et d'utiliser le sol sont réduites ef ne permettent
que l'aménagement des constructions existantes.
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P.LUL d'Avesnelles Réglement

C - La zone agricole est repérée au plan de zonage par l'indice A, Elle permet la
protection des terres agricoles en raison de leur potentiel agronomique, biologique ou
economique. Un secteur Al reprend l'espace agricole oU toute construction est
interdite, en prévision d'une extension éventuelle de zone d'aclivités & long terme.

D - Les zones naturelles sont repérées au plan de zonage par un indice N. i s'agit d'une
zone non équipée constituant un espace naturel qui doit &tre préservé de toute forme
d'urbanisation, en raison de la qualité du paysage.

La zone N stricte correspond aux abords des cours d’eau ainsi qu'au périmétre de la
INIEFF. Cette zone est destinée & préserver de toutes formes d'urbanisation ces espaces

sensibles.

Elle comprend sept secteurs :

- le secteur Nc correspond & I'emprise du cimetiére.

- le secteur Nf correspond au foyer d'accueil des personnes handicapées

- le secteur Nh correspond & I"habitat diffus et permet les extensions et annexes de
constructions d usage d'habitation existantes

- le secteur Nhi présentfe un risque inondation et correspond & I'habitat diffus

- le secteur Ni correspondant & une zone naturelle présentant un risque inondation

- le secteur NI autorise les installations de loisirs

- le secteur Ns est une zone naturelle & vocation sportive.

Les dispositions_des zones urbaines apparaissent dans le titre 1, celles des zones &
urbaniser dans le titlre ili, celles des zones agricoles dans le titre IV, et celles des zones

naturelles dans le fitre V du présent réglement,
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STRUCTURE DU REGLEMENT LITTERAL POUR CHAQUE ZONE

Le numéro de I'article est toujours précédé du sigle de la zone & laquelle il s'applique.
Le reglement du PLU comprend des dispositions générales et pour chaque zone du
PLU un reglement organisé sur le modeéle suivant :

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 — Occupations ou utilisations du sol interdites
Article 2 ~ Occupations ou utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

SECTION 2 CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 - Desserte des terrains par les voies - Accés aux voies ouvertes au public
Article 4 - Desserte des terrains par les réseaux

Article 5 — Superficie minimale des terrains constructibles

Article 6 ~ Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Arficle 8 - Implantation des constructions tes unes par rapport aux autres sur une méme
proprieté

Arficle ¢ — Emprise au sol des constructions

Article 10 - Hauteur maximale des constructions

Arficle 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement des abords

Arficle 12 - Aires de stationnement

Article 13 - Espaces libres - Aires de jeux et de loisirs - Plantations

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 - Possibilités maximales d'occupation du sol

Cités & Paysages




P.LbU, d'Avesnelles Reglement

ARTICLE 3.  PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS.

| = Demeurent notamment applicables les dispositions ci-aprés du Code de I'Urbanisme :

- 1) Les régles générales de I'urbanisme fixées :

A- Parles articles R 111-2, R 111-15, R 111-21, R 111-4, qui permettent de refuser le projet
ou de ne |I'accorder que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si les
conditions sont de nature & ;
- porter alteinte & la solubrité et & la sécuwité publique [article R 111 -2):
comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un site cu de vestfiges
archéologiques (article R 111-4) ;
- avoir des conséquences dommagedables pour I'environnement (article R 111-15) ;
- porter afteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, dinsi qu'd la conservation des perspectives
monumentales {article R 111-21}.
B — Par {'article R 111-15 qui stipule que le permis de construire est délivié dans le respect
des préoccupations d'environnement définies & I'article 1er de laloin®76.629 du 10 juillet
1976, relative & la protection de la nature, et qui peut n'éire accordée que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur
destination ou leurs dimensions, sont de nalure & avoir des conséguences
dommageables pour I'environnement,

2 2} Les arficles L111-9, L111-10, et L313-2 qui permettent d’'opposer le sursis & statuer
pour des travaux de construction, installations ou opérations :

A - Susceptibles de comprometire ou de rendre plus onéreuse ;
- soit I'execution des travaux publics dés que la mise & I'étude d'un projet de travaux
publics a été prise en considération par I'autorité administrative et que les terrains
affectés par ce projet ont été délimités (article L110-10).
- soit 'exécution du futur plan, lorsque la révision d'un plan local d'urbanisme a été
ordonnée par I'autorité adminisfrative.
- soit la réalisation d'une opération d'aménagement qui a été prise en considération
par I'autorité compétente et dont les terrains concernés ont été déiimités (article L
111-10J.
B — A rédliser sur des terrains devant étre compris dans une opération & déclarer d'utilité
publique, et ce dés la date d'ouverture de I'enquéte préalable & la déclaration d'utilité
publique (article L111-9},
C - Intéressant les périmetres des zones d'aménagement concerté.
D - Ayant pour effel de modifier I'état des immeubles compris ) P'intérieur de secteurs difs
« secteurs saquvegardés », et ce pendant la période comprise entre la délimitation du
secteur et I'intervention de {'acte rendant public le plan de sauvegarde et de mise en
valeur {article L313-2 alinéa 2).
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2 3] L'article L421-6 qui précise que :

Le permis de construire ou d'aménager ne peut étre accordé que si les fravaux projetés
sont conformes aux dispositions 1égislatives et réglementaires relatives & Futilisation des
sols, & limplantation, la destination, la nature, l'architecture, les dimensions,
I'assainissement des constructions et & 'aménagement de leurs abords et s'ils ne sont pas
incompatibles avec une déclaration d'utilité publique.

> 4) L'article L111-4 qui dispose que :

Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de 'aménagement
projeté, des fravaux portant sur les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement
ou de distribution d'électricité sont nécessaires pour assurer la desserte du projet, le
permis de construire ou d'aménager ne peut ére accordé si I'autorité compétente n'est
pas en mesure d'indiquer dans quel délai ef par quelle collectivité publique ou par quel
concessionnaire de service public ces travaux doivent étre exécutés.

Lorsqu'un projet fait 'objet d'une déclaration préalable, 'autorité compétente doit
s'opposer & sa realisation lorsque les conditions mentionnées au premier dlinéa ne sont

pas réunies,

Il — Prevalent sur les dispositions du PLU ¢

Les servitudes d'utilité publiques affectant I'utilisation ou I'occupation du sol créées
en application de legislations particuliéres, qui sont reportées sur le document
graphique et récapitulées sur [a liste figurant dans les annexes du PLU,

il — Se conjuguent avec les dispositions du PLU :

Les dispositions d'un lotissement approuvé lorsqu'elles sont plus restrictives ou
confraignantes tout en restant compatibles avec celles prescrites par le PLU.

Les réglementations techniques propres & divers types d’occupation des sols tels que
installations pour la protection de I'environnement, immeubles de grande hauteur,
réglement de construction, réglement sanitaire départemental. ..

ARTICLE 4. - PERMIS DE DEMOLIR

Le permis de démolir sera exigé dans le périmétre de protection d'un monument

historique classé ou inscrit.
il pourra également éire exigé sur certains secteurs conformément & I'arlicle

L.123-1-7°.
ARTICLE 5. - CLOTURES
Les clbtures, & 'exception de celles nécessaires & 'activité agricole ou forestigre,

sont soumises G déclaration préalable conformément & la délibération du conseil
municipal sur les cldtures (articles R 421-2 et R 421-12 du Code de |'Urbanisme).
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ARTICLE 6. - DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Conformément aux dispositions des articles L.211-1 & L.211-7 du Code de
I'Urbanisme, la collectivité peut, par délibération, instituer un droit de préemption
urbain {DPU} sur tout ou partie des zones wurbaines {indicalif U} et des zones
d'urbanisation future {indicatif AU) délimitées au PLU.

ARTICLE 7. - PROTECTION CONTRE LE BRUIT DES TRANSPORTS TERRESTRES

Conformément aux dispositions de l'arrété interministériel du 6 octobre
1978, modifié le 23 février 1983, complété par la loi n°92.1444 en date du 31
décembre 1992 et par son décret d'application n® 95.21 du 09 janvier 1995, relatif
& lisolement acoustique des batiments d'habitation contre les bruits de l'espace
extérieur, les constructions & usage d'habitation exposées aux bruits des voies de
type 1, 2, 3 et 4 sont soumises & des normes d'isolations acoustiques. Elles sont
appliquées dans une bande de 30 & 300 metres de part et d'autre des plates-
formes, telles qu'elles figurent au plan,

ARTICLE 8. ~ PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS

La commune est concernée par un risque naturel de mouvement de terrain en
temps de sécheresse liée au retrait-gonflement des sols argileux, li est conseillé
de procéder & des sondages sur les terrains et d'adapter les techniques de
construction, afin de s'assurer de la portance des sols.

En outre, la commune a fait 'objet, les 14/03/1985 et 29/12/1999 d'un arrété
préfectoral de catastrophe naturelle pour inondations, coultées de boue et
mouvements de terrain.

ARTICLE 9. - ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes d'urbanisme définies par ce plan local d'urbanisme ne
peuvent fare |'objet d'aucune dérogation, & l'exception des adaptations
mineures d I'application stricte d'une des régles 3 & 13 rendues hécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelies ou le caractére des constructions

avoisinantes.

Ces adaptations sont motivées par I'autorité compétente.

ARTICLE 10. - DIVERS

Les articles du présent réglement font référence & I'emploi d’'essences locales
dans les plantations. La liste desdites essences figure en annexe du réglement.
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REGLES GENERALES D'URBANISME

*R.111.2
{Décret n°® 2007-18 du 5 janvier 2007, en vigueur le ler octobre 2007}
Le projet peut éire refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature & porter atteinte & la salubrité ou & la sécurité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation & proximité d'aulres instaliations.

*R.111-3-1
(Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 Il Journal Officiel du é janvier 2007 en
vigueur depuis le 1er octobre 2007}
Le permis de construire peut éfre refusé ou n'élre accordé que sous réserve de
prescriptions spéciales si les constructions sont susceptibles, en raison de leur
localisation, d'étre exposées G des nuisances graves, dues notamment au bruit.

*R.111-3-2
(Décret n® 2007-18 du § janvier 2007 art. 1 Il Journal Officiel du 6 janvier 2007 en

vigueur depuis le ler octobre 2007}

Le permis de construire peut étre refusé ou n'élre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, & compromettre la conservation ou ila mise en valeur d'un site ou de

vestiges archéologiques.

*R.111.4
{Décret n°® 2007-18 du 5 janvier 2007, en vigueur depuis le ler octobre 2007) « le
projet peut éire refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'it est de nature, par sa locdlisation et ses caractéristiques, a
comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges

archéologiques. »

*R.111.5
{Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 1 I Journdl Officiel du é janvier 2007 en vigueur

depuis le ler octobre 2007)

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant & son importance ou a ia
desfination des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

il peut également étre refusé ou n'éfre accepté que sous réserve de prescriptions
spéciales si les acceés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes ulilisant ces accés. Celle sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration
ainsi que de la nature et de lintensité du trafic.
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*R.111.4 .
[Décret n° 2007-18 du § janvier 2007 art. 1 Il Journal Officiel du 6 janvier 2007 en

vigueur le ler octobre 2007)

le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer:

a) La réatisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux caractéristiques du projet ;

b} La réalisation de voies privées ou de tous aulfres aménagemenis particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa
de F'arficle R. 111-5,

ll ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement
lors de la consfruction de logements locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat.
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés & des logements locatifs
finoncés avec un prét aidé par I'ttat, y compris dans le cas o0 ces travaux
s‘accompagnent de la création de surface hors oeuvre nette, dans la limite d'un
plafond de 50 % de la surface hors oeuvre nette existant avant le commencement
des travaux.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la
securité,

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre
avtorisé que sous réserve que i'acces soit établi sur la voie oU la géne pour la
circulation sera la moindre.

ASPECT DES CONSTRUCTIONS

*R.111.21
{Décret n°® 2007-18 du 5 janvier 2007 en vigueur le ler octobre 2007)
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier,
sont de nature & porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives

monumentales.

*R111-1b
{Decret n® 2007-18 du § janvier 2007 art. 11 Journal Officiel du é janvier 2007 en vigueur
le ler octobre 2007) : Les dispositions de I'articie R. 111-21 ne sont pas applicables

dans les zones de protection du pairimoine architectural, urbain et paysager créées
en application de l'arficle L. 642-1 du code du patrimoine ni dans les territoires dotés
d'un plan de sauvegarde ef de mise en valeur approuvé en application de I'article
L. 313-1 du présent code.
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TITRE 1l

Dispositions Applicables
a _la Zone Urbaine
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

Caractére et vocation de la zone

Il s'agit d'une zone & caractére principal d’habitat comportant des commerces, services
et équipements, qui en sont le complément normal.

La zone UA concerne la partie urbaine ancienne et dense, ol le bdti ancien est
dominant, et dans lequel les consiructions sont édifiées, en régle générale, &
I'alignement des voies et en ordre confinu.

SECTION | : NATURE DE LOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les carriéres ;

- Les constructions & usage d'activité industrielle ;

- Les garages collectifs

- Les garages en sous-sol

- Les nouveaux sieges d'exploitation agricole

- Les nouvelles installations classées pour la protection de I'environnement, dont la
présence ne se justifie pas en zone & vocation principale d'habitat ou qui sont

incompatibles avec celle-ci ;

- Le camping, les habitations légéres et de loisirs (HLL) et le stalionnement de caravanes
hors ferrain aménagé ;

- Les dépdls de viellles ferrailles, de matériaux de construction ou de démaoilition, de
déchets et de véhicules désaffectés, et de matériaux divers ;

- Les parcs d'attractions permanents et installations susceptibles de produire des
nuisances ;

- Les instaliations établies pour plus de trois mois susceptibles de servir d'abri pour
I'nabitation ou pour tout autre usage et constituées par d’anciens véhicules
désaffectés, de caravanes, d'abris autres qu'd usage public.

Cités & Paysages
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ARTICLE UA.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Rappel :

- Conformément & la réglementation en vigueur exposée dans 1'arrété du 17 février
2002 portant sur le classement des infrastructures de transports terresires et I'isolement
acoustigue des batiments d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit sont
admises, & condition qu'elles bénéficient d'un isolement acoustique, les constructions
d'habitation :
» Dans une bande de 300m de part et d'autre de la voie ferree Fives -
Hirson {secteur délimité sur les documents graphiques)

- La démolition des éléments batis identifies au titre de P'article L.123-1-7 du code de
Furbanisme est assujettie & I'obtention préalable d'un permis de démolir.

- Tous les travaux portant alteinte aux éléments de paysage identifiés au fifre de 'article
L.123-1-7 du code de 'urbanisme et non soumis & un régime d'autorisation doivent faire
I'objet d'une demande préalable au titre des installations et fravaux divers.

Sont admises, les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les activités commerciales, de services et artisanales, non polluantes et non
nuisantes

- L’extension d'établissements & usage d'activité comportant des installations ciassées
ou non dans la mesure oU, compte tenu des prescriptions techniques imposées pour
éliminer les inconvénients qu'ils produisent, il ne subsiste plus pour leur voisinage ni
risque important pour la sécurité, ni nuisance polluante.

— Lareconstruction & l'identique aprés sinistre.

— lLes affouillements et exhaussements du sol nécessaires aux constructions et
occupations du sol autorisées,

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA.3 - ACCES ET VOIRIE

1~ Accés:
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Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante établie par un acte authentique ou par voie judiciaire
en application de I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des accés doivent permetire de salisfaire aux exigences de la
seécurite, de la défense conire l'incendie, de la protection civile, de brancardage.

Les acceés directs aux voies départementales et nationales sont limités et doivent
toujours éire assujettis & I'accord du gestionnaire de la voirie concernée.

2 - Voirle :

Aucune voie ouverte & la circulation ne doit avoir une largeur de plate forme inférieure
& 8 meires et une largeur de chaussée inférieure & 5 métres. Toutefois, ces dimensions
peuvent élre réduites, lorsque des caractéristiques inférieures sont justifiées par le parti

d'aménagement.

Les voies en impasse a créer doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permetire aux véhicules qu'ils solent privés ou appartenant aux services publics (lutte
contre l'incendie, enlévement des ordures ménageres) de faire aisément demi-four,
Elles ne peuvent desservir plus de 10 logements ni avoir une longueur supérieure & 50
metres.

ARTICLE UA.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable,

Toute construction ou instaliation nouvelle qui, de par sa destination, implique une
ufilisation d'eau potable, doit éfre obligatoirement éifre raccordée au réseau d'eau
public de distribution d'eau polable par un branchement de caractéristiques
suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et en conformité avec la
réglementation en vigueur.

Assainissement.
a) Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute
construction.
En I'absence de réseau ou dans 'attente de celui-ci, un systéme d’assainissement non
collectif peut étre admis mais sous les conditions suivantes :
- la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du
réseau desservant le terrain,
- Le systéeme est conforme & la réglementation en vigueur et en adéguation avec
la nature du sol,
Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit éire réalisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.
Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées
domestiques sans aucune stagnation et sans traitement préalable par des canalisations
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souterraines au réseau public en respectant ses caractéristiques {systéme unitaire ou
séparatif).

b) Eaux résiduaires des activités

Tout déversement d'eaux usées aulres que domestique dans le réseau public
d'assainissement est subordonné & une qutorisation de rejet déliviée par le maitre
d'ouviage assainissement et & la signature d'une convention de déversement
définissant les conditions techniques, administratives, financiéres et juridiques applicables
& cerejet,

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation
des eaux usées lides aux activités autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation
en vigueur.

c) Eaux pluviales

Toute construction ou installation doit privilégier la gestion des eaux pluviales & la
parcelle {famponnement, infiltration, récupération,...). Les aménagemenis nécessaires
sont & la charge exclusive du propriétaire et doivent étre conformes & la réglementation
en vigueur.

En cas d'impossibilité technique ou géologique, le rejet vers le réseau public de collecte,
guand il existe, doit faire I'objet d'une autorisation préalable. Une convention de rejet

fixera les caractéristiques qualitatives et quantitatives de ce rejet en fonction de la
capacité du réseau collecteur et du milieu récepteur des eaux pluviales.

Dans tous les cas, le gestionnaire du réseau d'eau pluviale devra étre consulté pour avis.

Par dilleurs, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils n‘entravent
pas les écoulements des eaux pluviales vers les fonds inférieurs.

Réseaux divers.

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de
télédistribution doit étre réalisé en souterrain jusqu'd ia limite du domaine public en un
point & déterminer en accord avec les services gesfionnaires.

ARTICLE UA.5 - SUPERFICIE DES TERRAINS

Non réglemenie.

Cilés & Paysages
14




P.LU. d'Avesnelles Reglement

ARTICLE UA.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Retrait minimal

Tout ou partie de la fagade (ou pignon) avant de la construction principale & usage
d'habitation doit étre implantée avec un refrait de 6 métfres minimum de la limite

d'emprise de la voie,
Dans le cas d'implantation de batiments & usage d'activités et d’habitation, sur la
méme unité fonciére, seul le premier batiment & implanter devra respecter la regle

énoncée ci-dessus.
Dans le cas d'une construction implantée & I'angle de deux voies, ces dispositions ne

s'appliquent qu'd la fagcade (ou au pignon) principal(e) de la construction,
2 — Retrait maximat

Les constructions doivent &ire implantées & moins de 15 métres de la limite des voies

publiques.
Il n'est pas fait application de cette disposition pour les annexes.

3 - Exceptions

H n'est pas fait application de cesrégles .
- en cas d'extension d'une construction existante & usage d'habitation sans réduction ou

augmentation du retrait existant,

- en cas de reconstruction de batiments aprés sinistre au méme emplacement.

- en cas de rédiisation d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement du
service public, & condition que I'implantation projetée ne porte pas atteinte au cadre
bati ou & I'environnement naturel ni & la sécurité routiére.,

- pour les équipements publics.

ARTICLE UA.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche des limites
séparatives du terrain doit élre égale & la moitié de sa hauteur et jamais inférieure & 3

méires.

Toutefois :

~ alintérieur d'une bande de 20 métres de profondeur mesurée a partir de :
v ['dlighement

v ou de |lg limite de voie de desserie

La consiruction en limite séparative est autorisée.
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- Ql'extérieur de la bande de 20 metres visée ci-dessus :

La consiruction de batiments est autorisée en limite séparative des lors que la hauteur
des batiments n'excéde pas 3,20 metres avec tolérance de 1,50 melres pour murs
pignons, cheminées, saillies et autres éléments de la construction reconnus

indispensables.

Cette disposition ne s'applique pas :
v aux constructions liées & un service public ou d’intérét général;
v aux ba&timents publics,

La construction d'un abri de jardin & 1 métre minimum des limites séparatives est
avtorisée dés lors que celui-ci n‘excéde pas 20 m? et 2,50 métres de hauteur.

Les installations techniques nécessaires au fonclionnement du service public de
distribution d'énergie électrique et de gaz, dinsi que les postes de transformation dont la
surface au sol est inférieure & 15 m?, peuvent éfre implantés & 1 metre minimum de la
limite séparative, sous réserve de leur intégration dans le milieu environnant immeédiat.

ARTICLE UA.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Enire deux batiments non contigus, il doit toujours &tre ménagé une distance minimale
de 3 métres. Elle peut &fre ramenée & 2 métres lorsque I'un des deux batiments est de

hauteur inférieure @ 3 metres.

ARTICLE UA.9 - EMPRISE AU SOL

Non régiemente.

ARTICLE UA.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.
1 - Mesure de lda hauteur des constructions ;

LLa hauteur d'une construction est mesurée & partir du sol naturel avant aménagement
jusgu'au semmet du bdatiment, les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

2 - Hauteur maximale :

La hauteur maximum ne peut dépasser un étage avec un seul niveau de combles
aménageables ou non sur rez-de-chaussée (R+1+combles maximum).

La hauteur maximale des constructions & usage d'activité est fixée & 10 metres, sauf
coniraintes techniques ou éléments de batiments de faible emprise.
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2 - Cas particuliers, exceptions :

- Les batiments publics ou d'intérét collectif
- les eéquipements d'infrastructures et ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services et équipements d'intérét général

ARTICLE UA.11 — ASPECT EXTERIEUR

Principe général

La qualité architecturale ne résulte pas de dispositions réglementaires.

L'article R 111-21 du code de I'urbanisme est d'ordre public, it reste applicable en
présence d'un PLU :

«le projet peut éfre refuse ou n'élre accepté que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont
de nature ¢ porter atteinte au caractére ou & l'intérét des fieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives
monumeniales. »

Les constructions doivent s'inscrire en cohérence avec le tissu bati constitué. A ce titre,
la composition architecturale doit puiser dans le regisire fraditionnel (gabaril, et/ou
matériaux, et/ou couleur, et/ou rapport enire les pleins et les vides et/ou percements...)
tout en favorisant 'expression contemporaine de l'architecture, en adéquation avec les

usages.
Les couleurs vives et le blanc sont proscrits.

A lintérieur du périmetre de protection des monuments historiques et des sites classés et
inscrits, des prescriptions plus exigeantes que celles du présent article peuvent éire
imposées par I'Architecte des Batiments de France.
Le monument et site concemé par un périmétre de protection est :

*» |e Camp de César a Flaumont Waudrechies.

Dispositions particuliéres
1 - Volumes principaux des constructions @ usage d’habitation

1-1Les matériaux des murs extérieurs: dominant, partiel

Les conslructions principales & usage d'habitation devront étre réalisées dans des
mateériaux présentant I'aspect de ta brique {dans la gamme des rouges orangés) et/ou
de type pierre bleve.
Sont inferdits :
- les imitations de matériaux
- 'emploi & nu de mateériaux destinés & étre recouverts (parpaings, briques
creuses...}
- les crépis et autres enduits.
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1-2 Le volume des constructions

Limplantation, le volume et les proportions des consiructions dans tous leurs éléments
doivent étre déterminés en tenant compie de I'environnement et en s'y intégrant le
mieux possible,

Sont interdits :
- les pastiches d'architecture érangere a la région.

Les antennes paraboliques, rateaux ou treillis destinés & la réception d'émissions radios
ou télévisuelles, doivent éfre autant que possibles dissimulés pour n'étre que peu visible
depuis le domaine public.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout ainsi que les installations similaires devront étre
enterrées. En cas d’'impossibilité technique, elles seront placées en des lieux non visibles
de la voie publique et masquées par des végétaux.

Les équipements et installations liées & la distribution d’énergie doivent s'harmoniser aux
constructions environnantes.

1-3 Les toitures

2 La pente

Les toitures doivent :

- présenter au moins un faltage principal & deux pans,

- avoir des pentes dont I'inclincison est comprise entre 35° et 45°,
Les foitures terrasses végétalisées ou non sont aulorisées uniquement si elles
correspondent & une réponse prenant en compte des criféres de développement
durable fondés sur un argumentaire technique démontrant leur bien fondé en regard
des objectifs poursuivis dans le domaine des économies d'énergie.

- La couverture
Les toitures doivent présenter 'aspect de I'ardoise de teinte mate noir-bleuté.

2 - Extensions, garages, annexes et constructions & usage d'activités
1-1Les matériaux des murs extérieurs:

Les murs extérieurs des exiensions et annexes visibles depuis la voie publique seront
réalisés en matériaux identiques & ceux de ta construction principale.

Le bois est autorisé pour toute construction.

Le bardage métattique est autorisé pour les constructions & usage d'activité. Dans ce
cas, it sera de teinte foncée et mate.

Le verre, {'aluminium ou le P.V.C. sont autorisés pour les serres et vérandas. Ces derniéres
devront éfre situées en pignon ou en fagade ariiére de la construction qu'elles jouxtent,
sauf contraintes techniques existantes.
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1-2 Les toitures

Sont autorisés sous réserve d'éfre en harmonie avec les bdtiments sifués dans
I'environnement immédiat, les toits d'une seule pente et ceux ayant un angle de toiture
différents pour ;

- les appentis, vérandas et les annexes accolées ou non au bétiment principal

- les batiments de grand volume & usage d'activités ou d'équipements publics

- les équipements de production d'énergie renouvelables (panneaux solaires,
éoliennes,...) ;

Les toitures doivent étre mates et de teinte sombre.

Les foitures ferrasses végétalisées ou non sont autorisées uniquement si elies
correspondent & une réponse prenant en compte des critéres de développement
durable fondés sur un argumentaire technique démaontrant leur bien fondé en regard
des objectifs poursuivis dans le domaine des économies d'eénergie.

3 - Clétures

La hauteur et la composition des clbtures des constructions et installations nécessaires
au service public et collectif pourront &ire différentes des régles edictées ci-dessous, en
fonction de la nature du site et des impératifs de sécurité inhérenis a leur bon
fonctionnement.

3-1Cldtures en bordure de voie

Les clotures sur rue et dans la marge de recul doivent étre constituées :
— Soit par un mur ou muret en matériaux identiques & ceux de la constuction
principale, surmonté ou non d'un dispositif & claire-voie, le fout n'excédant pas 2,00
m de hauteur, éventuellement doublé d'une haie d'essences locales {liste en
annexe);
~ Soit d'un dispositif & clare-voie de 2 métes de hauteur maximum
éventuellement doublé d'une haie d'essences locales.
- Soit d'une haie d'essences locales, doublée ou non d'un grillage, le tout d'une
hauteur maximale de 2 metres (non soumis & autorisation).

3-2 Clotures en fimites séparatives latérales

En limite séparative et fond de parcelle, la hauteur des clélures n'excedera pas 2
métres avec possibilité de cléture en magonnerie de 1 métre maximum.

En facade ariére de la construction principale, sur une profondeur de 6 métres
maximum, il est possible d'édifier un mur d'intimité d'une hauteur de 2 metres maximum,
en matériaux identiques avec ceux de la construction principale.

Sont interdits :
- Les plaques de béton en cléture (en fagade avant et dans la marge de recul).

- lePVC.

Cités & Paysages



P.LU. d'Avesnellgs Raglemed

ARTICLE UA.12 ~ STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.
I est rappelé que les places de stationnement doivent satisfaire aux exigences de la loi

pour leur utilisation par les personnes handicapées.

1 - Lorsqu'il s'agit de constructions nouvelles, les normes applicables sont les suivantes :

- pour les constructions & usage d'habitation, il est exigé deux places de stationnement
par logement sur ia propriété.

Cette disposition ne s'applique pas aux opérations de logements locatifs finances avec
un prét aidé de I'Etat, ni aux logements situés sur des parcelles inaccessibles aux
véhicules (voitures, motos, scooters...).

- pour les constructions & usage de bureaux, il est exigé 1 place par tranche de 50 &
150m? de bureaux

- pour les constructions & usage de services {compris secteur tertiaire, public ou privé) il
est exigé 1 place de stationnement pour 40 m? de surface développée hors ceuvre nette
sur la propriété

- pour les constructions & usage de commerces, il doit éfre aménagé au moins | place
de stationnement pour 40 m? de surface de vente, sauf lorsque celle-ci est inférieure a

200 m2,

Le nombre de places de stationnement des véhicules pourra &tre déterminé en tenant
compte de la nature des équipements, de leur situation géographique, de teur
groupement et des possipilités de fréquentation simultanées ou en alternance.

2 - Lorsquif sagit de transformation, d'extension ou de changement de destination :

- en cas d'extension sans changement de desfination d'un batiment existant, ne sont
prises en compte pour le calcul du nombre de places de stationnement que les surfaces
de plancher développées hors oeuvre nettes créées.

- en cas de changement de destination d'un batiment, est prise en compte pour le
calcul du nombre de places de stationnement la surface tolale transformée,
développée hors ceuvre nette sans déduction des surfaces de plancher inifiales.

Toutefois, en cas dimpossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de
I'opération le hombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est
autorisé & aménager sur un auire terrain lui appartenant et situé & moins de 300 métres
du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut, & condition qu'il apporte la
preuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites places.
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ARTICLE UA.13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent éire végétalisés et/ou engazonnes.

Les plantations existantes doivent éfre maintenues ou remplacées en proportion
équivalente par des espéces arborescentes et arbustives locales {voir liste en annexe).

Un aménagement paysager (plantations d'essences locales} doit éfre prévu pour
accompagner |'insertion de batiments & usage d'activités dans le site.

Quel que soit I'aménagement paysager [clotures, écran de verdure, aire de
stationnement ou espaces veris...} les plantations doivent étre composées d'especes
arborescentes et arbustives locales {vorr liste en annexe).

Les haies préservées en vertu de I'arficle L 123-1.7 du code de I'urbanisme ne pourront
&tre arrachées ou défruites que dans les cas suivants :

- Création d'un nouvel accés & la parcelle dans la limite maximale de 10 méfres;

- Création d'une construction & usage d'habitation nécessitant I'arrachage d'une
haie ou d'un alignement d'arbres sous réserve de la plantation, sur une distance
équivalente, d'un linéaire de haies d'essences locales rétablissant le maillage bocager;
- Création d'un batiment agricole ou industriel avec 'engagement d'élaborer un
projet d'intégration paysageére du batiment;

- réorganisation du parcellaire nécessitant i'arrachage d'une haie ou d'un alignement
d'arbres sous réserve de la plantation, sur une distance équivalente, d'un linéaire de
haies d'essences locales rétablissant le maillage bocager.

SECTION Ml : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA,14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB

Caractére et vocation de la zone

Il s'agit d'une zone & caractere principal d'habitat comportant des commerces, services
et activités, La zone UB présente une diversité de formes urbaines. On retrouve les
faubourgs d’Avesnelles oU I'habitat est relativement ancien et dense ainsi que les
extensions urbaines ou les constructions s’'édifient généralement en retrait par rapport
aux voies et en ordre discontinu.

Les abords de la commune d'Avesnes sur Helpe sont concernés par des périmetres de
protection de monuments historiques.

On recense également deux secteurs UBi au nord, concemés par un aléa inondation
identifié dans le PPRI de I'Helpe Mdgjeure en cours d'élaboration.

SECTION I : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB.T - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les carrieres ;

- Les constructions a usage d'activité industrielle ;

- Les garages collectifs ;

- Les garages en sous-sol ;

- Les nouveaux sieges d'exploitation agricole ;

- Les nouvelles instaliations classées pour la protection de I'environnement, dont la
présence ne se justifie pas en zone & vocation principale dhabitat ou qui sont
incompatibles avec celie-ci ;

- la créalion de nouveaux terrains de camping, les HLL et le stalionnement de
caravanes ;

- Les dépdts de vieilles ferrailles, de matériaux de construction ou de démolition, de
déchets et de véhicules désaffectsés, et de matériaux divers ;

- Les parcs d'attractions permanents ef installations susceptibles de produire des
nuisances ;

- Les installations établies pour plus de trois mois susceptibles de servir d'abri pour
Vhabitation ou pour fout autre usage et constituées par d'anciens véhicules
désaffectés, de caravanes, d’abris auires qu'a usage public.
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Sont interdits dans le secteur UBi:
- Dans les zones d'glea fort du PPRl, foute construction est interdite sauf s

constructions et extensions induites par la nécessité de mise en conformité avec
d'autres normes envircnnementales seront permises sous réserve toujours que leur
implantation ne puisse se faire dans une zone moins vulnérable et que le risque soit
pris en compte ;

- Les caves et sous-sols.

ARTICLE UB.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Rappel :

- Conformément a la réglementation en vigueur exposée dans 'arrété du 17 février
2002 portant sur le classement des infrastructures de transports terrestres et I'isolement
acoustique des batiments d’habifation dans les secteurs affectés par le bruit sont
admises, & condition qu'elles bénéficient d’'un isolement acoustique, les constructions
d'habitation :
* Dans une bande de 300m de part et d'autre de la voie ferrée Fives - Hirson
{secteur délimité sur les documents graphiques)
«  Dans une bande de 100m de part et d'autre d'une portion de la RD951, de la
RN2 et de son projet de confournement{secteur délimité sur les documents
graphiques)
=  Dans une bande de 30m de part et d'autre de la RD 962 et d'une portion de
la RD951 (secteur délimité sur les documents graphigues)

- La démolition des éléments batis identifiés au tifre de 'arficle 1.123-1-7 du code de
l'urbanisme est assujettie & I'obtention préalable d'un permis de démolir.

- Tous les fravaux portant atteinte aux éléments de paysage identifiés au tifre de I'article
L.123-1-7 du code de l'urbanisme et non soumis & un régime d'autorisation doivent faire
I'objet d'une demande préalable au titfre des installations et fravaux divers.

Sont admises, les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les activités commerciales, de services et arlisanales, non polluantes et non
nuisantes

- Lesinstaliations et équipements liés aux aclivités de jardinerie et les pépiniéres.

- L'extension d’établissements & usage d’activité comportant des installations classées
ou non dans ta mesure oU, compte tenu des prescriptions techniques imposées pour
éliminer les inconvénients qu'ils produisent, il ne subsiste plus pour leur voisinage ni
risque important pour la sécurité, ni nuisance polluante.

La reconstruction & 'identique aprés sinistre,
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_ les daffouillements et exhaussements du sol nécessaires aux consiructions et
occupations du sol autorisées.

En secteur UBi, dans les zones d'aléa moyen ou faible du PPRI, toute construction est
autorisée sous réserve qu'elle limite de fagon mesurée les surfaces de volumes soustraits
& la crue. Ces demiers ne doivent pas dépasser 20% de la surface de parcelle
concernée par les inondations.

SECTION I : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB.3 - ACCES ET VOIRIE
1~ Acces:

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante établie par un acte authentique ou par voie judicicire
en application de I'article 682 du Code Civil.

les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux exigences de la
sécuiité, de la défense conlre l'incendie, de la protection civile, de brancardage.

Les acces directs aux voies départemeniales et nafionales sont limités et doivent
toujours étre assujettis & I'accord du gestionnaire de la voirie concernége,

2 - Voirie :

Aucune voie ouverte & la circulation ne doit avoir une largeur de plate forme inférieure
& 8 métres et une largeur de chaussée inférieure & 5 metres. Toutefois, ces dimensions
peuvent &ire réduites, lorsque des caractéristiques inférieures sont justifiées par le parti
d'aménagement.

Les voies en impasse & créer doivent &ire aménagées dans leur partie terminale afin de
permetire aux véhicules qu'ils soient privés ou appartenant aux services publics (lutte
confre l'incendie, enlévement des ordures ménagéres) de faire aisément demi-tour.
Elles ne peuvent desservir plus de 10 logements et avoir une longueur supérieure a 50
meétres.

Cités & Paysages
24



PLb d'Avesnelles Reglement

ARTICLE UB.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentaiion en equ potable.

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable, doit étre obligatoirement étre raccordée au réseau d'eau
public de distibution d’eau potable par un branchement de caractéristiques
suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et en conformité avec la
réglementation en vigueur.

Assqinissement,
a) Eaux usées

Lle raccordement au réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour foute
consiruction.
En I"'absence de réseau ou dans I'attente de celui-ci, un systéme d'assainissement non
collectif peut &étre admis mais sous ies conditions suivantes :
- la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du
réseau desservant le terrain.
- Le systeme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéauation avec
la nature du sol,
Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit &éfre réalisé en
conformité avec la iégislation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.
Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées
domestiques sans aucune stagnation et sans traitement préalable par des canalisations
sovterraines au réseau public en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou
séparatif).

b) Eaux résiduaires des activités

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiqgue dans le réseau public
d'assainissement est subordonné da une autorisation de rejet délivriée par le madaitre
d'ouvrage assainissement et & la signature d'une convention de déversement
définissant les conditions fechniques, administratives, financiéres et juridiques
applicables & ce rejet.

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation
des eaux usées lides aux activités autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation
en vigueur.

c) Eaux pluviales

Toute construction ou installation doit privilégier la gestion des eaux pluviales & la
parcelle {tamponnement, infilfration, récupération,...). Les aménagements nécessaires
sont & la charge exclusive du propriétaire et doivent étre conformes ala reglementation

en vigueur.
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En cos d'impossibilité technique ou géologique, le rejet vers le réseau public de collecte,
quand il existe, doit faire I'objet d'une aulcrisation préalable. Une convention de rejet
fixera les caractérisliques qualitatives et quantitatives de ce rejet en fonction de la
capacité du réseau collecteur et du milieu récepteur des eaux pluvidles.

Dans tous les cas, le gestionnaire du réseau d'eau pluviale devra étre consulté pour avis.

Par ailleurs, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n’entravent
pas les écoulements des eaux pluviales vers les fonds inférieurs.

Résequx divers.

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de
télédistribution doit étre réalisé en souterrain jusqu'd la limite du domaine public en un
point & déterminer en accord avec les services gestionnaires.

ARTICLE UB.5 — SUPERFICIE DES TERRAINS

Non réglemenié.

ARTICLE UB.4 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Retrait minimal

Tout ou partie de la fagade (ou pignon) avant de la construction principale a usage
d'habitation doit &fre implantée

- soit avec un retrait de 10 métres minimum de la limite d'emprise de la voie,

- soit & l'dlignement avec au moins une des constructions situées sur les parcelles

limitrophes,

Dans le cas d'implantation de batiments & usage d’activités et d’habitation, sur la
méme unité fonciére, seul le premier batiment & implanter devra respecter la régle

énoncée ci-dessus.
Dans le cas d’une construction implantée & I'angle de deux voies, ces dispositions ne
s'appliquent qu’d fa fagade (ou au pignon) principal{e} de la construction.

2 — Retrait maximal

Les consiructions & usage d’'habitation doivent étre implantées & moins de 20 métres de

la limite des voies publiques.
I n"est pas fait application de cette disposition pour les annexes.

3 - Exceptions
Il n'est pas fait application de ces régles .

- en cas d'extension d'une construction existante & usage d'habitation sans réduction ou
augmentation du refrait existant,
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- en cas de réalisation d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement du
service public, & condition que I'implantation projetée ne porte pas atteinte au cadre
bd&ti ou & I'environnement naturel ni & la sécurité routiére.

- pour les équipements publics.

ARTICLE UB.7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche des limites
separatives du terrain doit étre égale & la moitié de sa hauteur et jamais inférieure & 3

méires,
Toutefois :

~ alintérieur d'une bande de 20 meétres de profondeur mesurée & partir de
v |'alignement

v ou de la limite de voie de desserte

lar construction en limite séparative est autorisée.

~ al'extérieur de la bande de 20 métres visée ci-dlessus :

La construction de batiments est autorisée en limite séparatfive dés lors que la hauteur
des bdatiments n'excéde pas 3,20 métres avec tolérance de 1,50 méfres pour murs
pignons, cheminées, saillies et aulres éléments de la construction reconnus

indispensables.

Cetlte disposition ne s’applique pas :
v dux constructions liées & un service public ou d’intérét général;
v aux batiments publics.

La construction d'un abri de jardin & 1 métre minimum des limites séparatives est
autorisée dés lors que celui-ci n'excéde pas 20 m? et 2,50 métres de hauleur.

Les instaliations fechniques nécessaires au fonctionnement du service public de
distribution d'énergie électrique et de gaz, ainsi que les postes de fransformation dont Ia
surface au sol est inférieure & 15 m?, peuvent également &tre implantés & | métre
minimum de la limite séparative, sous réserve de leur intégration dans le milieu

environnant immeédiat,

ARTICLE UB.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, il doit foujours étre ménagé une distance minimale
de 3 métres. Eile peut &tre ramenée & 2 métres lorsque I'un des deux batiments est de
hauteur inférieure & 3 métres,
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ARTICLE UB.9 ~ EMPRISE AU SOL

Non réglemenié.,

ARTICLE UB.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.
1 - Mesure de la hauteur des consiructions ;

La hauteur d'une construction est mesurée & partir du sol naturel avant aménagement
jusquau sommet du batiment, les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

2 - Hauteur maximaie :

La hauteur maximale ne peut dépasser un étage avec un seul niveau de combles
aménageables ou non sur rez-de-chaussée {R+1+combles maximum).

La hauteur maximale des constructions & usage d'activité est fixée & 10 metres, sauf
contraintes techniques ou éléments de batiments de faible emprise.

3 - Cas particuliers, exceptions :
- Les batiments publics ou d’intérét collectif peuvent ne sont pas soumis & cette regle.

- les équipements d'infrastructures et ouvrages tfechniques nécessaires au
fonctionnement des services et équipements d'intérét général.

- Les extensions et constructions autorisées dans le secteur UBI doivent présenter une
rehausse du premier plancher de 50 cm au-dessus de la cote maximale atteinte par

'eou.

ARTICLE UB.11 - ASPECT EXTERIEUR

Principe général

La qualité architecturale ne résulte pas de dispositions réglementaires.

L'article R 11121 du code de 'urbanisme est d'ordre public, il reste applicable en
présence d'un PLU :

« Le projet peut éfre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont
de nature & porter atteinte au caractére ou & lntérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives

monumentales. ¥
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Les constructions doivent s'inscrire en cohérence avec le fissu bati consfilué. A ce ftitre,
la composifion architeciurale doit puiser dans le regisire traditionnel {gabarit, et/ou
matériaux, et/ou couleur, et/ou rapport entre les pleins et les vides et/ou percements...)
tout en favorisant 'expression contemporaine de I'architecture, en adéquation avec les

usages.
Les couteurs vives et le blanc sont proscrits.

A lintérieur du périmétre de protection des monuments historiques et des sites classés et
inscrits, des prescriptions plus exigeantes que celles du présent arlicle peuvent élre
imposées par I'Architecte des Batiments de France.
Les monuments et sites concernés par un périmetre de protection sont :

= |e Camp de César a Flaumont Waudrechies.

= Les Vestiges des Fortifications sur Avesnes-sur-Helpe

= Le bastion est des Ramparts

= La construction située 30, Place du Maréchal Leclerc (fagade et toiture sur

rue) & Avesnes-sur-Helpe

= Le perron, la facade sud et la toiture de I'Hotel de ville d'Avesnes-sur-Helpe

= |'Eglise Saint-Nicolas & Avesnes-sur-Helpe

» La Porte de Mons et les vestiges du donjon féodal & Avesnes-sur-Helpe

Dispositions particuliéres

1 - volumes principaux des constructions a usage d'habitation

1-1Les matériaux des murs extérieurs: dominant, partiel

Les constructions principales & usage d’habitation devront éfre réalisées dans des
matériaux présentant I'aspect de la brique {dans la gamme des rouge orangé) et/ou
de type pierre bleue et/ou en bois.
Sont interdits ;
- {es imitations de matériaux
- 'emploi & nu de matériaux destinés & &tre recouverls (parpaings, briques
creuses...)
- les crépis

1-2 Le volume des constructions

Limplantation, le volume et les proportions des constructions dans fous leurs &éléments
doivent élre déterminés en tenant compte de l'environnement et en sy intégrant le

mieux possible.

Les antennes paraboliques, réteaux ou freillis destings & la réception d'émissions radios
ou télévisuelles, doivent éire autant que possibles dissimulés pour n'élre que peu visible
depuis le domaine public.

Sont interdits :
- les pastiches d'architecture étrangére & la région.
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Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout ainsi que les instaliations similaires devront éfre
enterrées, En cas d'impossibilité technique, elles seront placées en des lieux non visibles
de la voie publigue et masquées par des végétaux.

Les équipements et installations liées & la distribution d'énergie doivent s'harmoniser aux
constructions environnanies.

1-3 Les toitures

=2 La pente

Les toitures doivent :

- présenter au moins un faitage principal & deux pans,

- avoir des pentes dont I'inclinaison est comprise entre 35° et 45°,
les toitures terrasses végétalisées ou non sont autorisées uniquement si elles
correspondent & une réponse prenant en compte des critéres de développement
durable fondés sur un argumentaire technigue démonirant leur bien fondé en regard
des objectifs poursuivis dans le domaine des économies d'énergie.

2 La couverture
Les toitures doivent présenter I'aspect de I'ardoise de teinte mate noir-bleuté.
La tuile rouge est autorisée I oU elle domine déjd ou en cas d'extension mesurée ou de
réfection d’une couverture de ce méme matériau.

2 - Extensions, garages, annexes et consiructions & usage d'activités

1-1Les maitériaux des murs extérieurs: dominant, partiel

Les murs extérieurs des extensions et annexes visibles depuis la voie publique seront
réalisés en matériaux identiques a ceux de la construction principale.,

Le bois est autorisé pour toute construction.

Le bardage métallique est autorisé pour les constructions & usage d'activite. Dans ce
cas. it sera de teinte foncée et mate.

Le verre, I'aluminium ou le P.V.C. sont autorisés pour les serres et vérandas. Ces derniéres
devront &tre situées en pignon ou en facade arriére de la construction qu’elles jouxtent,
sauf contraintes techniques exisiantes.

1-2 Les toitures

Sont autorisés sous réserve d'étre en harmonie avec les bdatiments situés dans
l'environnement immédiat, les toits d'une seule pente et ceux ayant un angle de loiture
différent pour :

- les appentis, vérandas et les annexes accolées ou non au batiment principal

- les batiments de grand volume & usage d'activités ou d'équipements publics

- les équipements de production d'énergie renouvelables (panneaux solaires,
éoliennes,...).
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Les foitures terrasses végétalisées ou non sont autorisées uniquement si elles
correspondent & une réponse prenant en compte des criteres de développement
durable fondés sur un argumentaire technique démontrant leur bien fondé en regard
des objectifs poursuivis dans le domaine des économies d'énergie.

Les toitures doivent &lre mates et de teinte sombre.

3 - Clstures

La hauteur ef la composition des cldtures des constructions et installations nécessaires
au service public et collectif pourront étre différentes des regles édictées ci-dessous, en
fonction de la nature du site et des impératifs de sécurité inhérents 4 leur bon
fonctionnement.

Dans les_secteurs UBi concernés par le risque inondation, les clbtures, y compris
agricoles, sont autorisées & condition qu’elles présentent une perméabilité supérieure a
95% et qu'elles ne fassent pas obstacle au libre écoulement des eaux.

3-1Cibdtures en bordure de voie

Les cidtures sur rue et dans la marge de recut doivent éire consfituées :

~ Soit par un mur ou muret en matériaux identiques & ceux de la construction
principale, surmonté ou non d'un dispositif & claire-voie, le tout n'excédant pas 2 m
de hauteur, éventuellement doublé d'une haie d'essences locales (liste en annexe);
- Soit d'un dispositif & claire-voie de 2 meétres de hauteur maximum
éventuellement doublé d'une haie d'essences locales.

~  Soit d'une hadie d'essences locales, doublée ou non d'un grillage, le tout d'une
havteur maximale de 2 meétres {non soumis & autorisation).

Les portails d'accés aux propriétés, depuis les voles publiques, doivent étre realisés avec
un recul de 3 métres par rapport & la limite de 'alignement de la cldture.,

3-2 Clétures en limites séparatives latérales

En limite séparative et fond de parcelle, a hauteur des cldtures n'excédera pas 2
meéftres avec possibilité de cléture en magonnerie de 1 métre maximum.

En facade arrigére de la consfruction principale, sur une profondeur de 6 meires
maximum, il est possible d'édifier un mur d’intimité d'une hauteur de 2 metres maximum,
en matériaux identiques avec ceux de la construction principale.

Sont interdits .
- les plaques de béton en cloture (en fagade avant et dans la marge de recul).

- LePVC.

ARTICLE UB.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.
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Il est rappelé que les places de stationnement doivent satisfaire aux exigences de la loi
pour leur utilisation par les personnes handicapées.

I - Lorsqu'il s’agit de constructions nouvelles, les normes applicables sont les suivantes :

- pour les constructions & usage d'habitation, il est exigé deux places de stationnement

par logement sur la propriété.
Cette disposition ne s'applique pas aux opérations de logements locatifs financés avec
un prét aidé de I'Etal, ni aux logements situés sur des parcelles inaccessible aux

véhicules (voitures, motos, scooters...).

- pour les consiructions & usage de bureaux, il est exigé 1 place par franche de 50 &

150m? de burequx

- pour les constructions & usage de services {compris secteur tertiaire, public ou privé) il
est exigé 1 place de stationnement pour 40 m? de surface développée hors ceuvre nette

sur la propriété

- pour les consiructions & usage de commerces, il doit étre aménagé au moins 1 place

de stationnement pour 40 m? de surface de vente, sauf lorsque celle-ci-est inférieure &
200 m=.

Le nombre de places de stationnement des véhicules pourra étre détermine en tenant
compte de la nature des équipements, de leur situation géographique, de leur
groupement et des possibilités de fréquentation simultanées ou en alternance.

2 - Lorsqu'it s'‘agit de transformation, d'extension ou de changement de destination :

- en cas d'extension sans changement de desfination d'un batiment existant, ne sont
prises en compte pour le calcul du nombre de places de stationnement que les surfaces
de plancher développées hors oeuvre nettes créées.

- en cas de changement de destination d'un batiment, est prise en compte pour le
calcul du nombre de places de stationnement la surface fotale transformeée,
développée hors ceuvre nette sans déduction des surfaces de plancher initicles.

Toutefois, en cas dimpossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le ferrain de
l'opération te nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur
est autorisé & aménager sur un autre terrain lui appartenant et situé & moins de 300
meétres du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut, & condition gu'il
apporte la preuve qu'il rédlise ou fait réaliser les dites places.

ARTICLE UB.13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces liores de toute construction, dinsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre végétalisés et/ou engazonnées.

Les plantatfions existantes doivent &ire maintenues ou remplacées en proportion
équivalente par des espéces arborescentes et arbustives locales (voir liste en annexe).
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Un aménagement paysager {plantations d'essences locales) doit éfre prévu pour
accompagner |'insertion de bé&timents & usage d'activités dans le site.

Quel que soit 'aménagement paysager [clbétures, écran de verdure, dire de
stationnement ou espaces verts...} les plantations doivent &tre composées d’espéces
arborescentes et arbustives locales [voir liste en annexe).

Les haies préservées en vertu de I'article L 123-1.7 du code de 'urbanisme ne pourront

&fre arrachées ou detruites que dans les cas suivants :

- création d'un nouvel acceés d la parcelle dans la limite maximale de 10 métres;

- création d'une construction & usage d'habitation nécessitant I'arrachage d'une

haie ou d'un alignement d'arbres sous réserve de la plantation, sur une distance

équivalente, d’un linéaire de haies d'essences locales rétablissant le maillage bocager;

- creation d'un bdatiment agricole ou industiel avec P'engagement d'élaborer un

projet d’intégration paysagére du batiment;

- réorganisation du parcellaire nécessitant I'arachage d'une haie ou d'un
alignement d'arbres sous réserve de la plantation, sur une distance équivalente,
d'un linéaire de haies d'essences locales rétablissant le maillage bocager.

SECTION Ui : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB.14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol est fixé & 0,6.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UE

Caractére et vocation de la zone

Il s'agit d'une zone accueillant des établissements & usage d'activités
La zone UE comprend principalement les activités implantées sur les zones de {a RN2 et

du Poncheau, en bordure de la voie ferrée.
Elle comprend un secteur UEi présentant un risque d'inondation identifie dans le PPRI de

I'Helpe Majeure en cours d'élaboration,

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Tous les types d'occupation ou d'utilisation du sol non mentionnés & l'article UE2.

En outre, dans le secteur UEI les caves et sous-sols sont inferdits.

ARTICLE UE.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Rappel :

- Conformément & la réglementation en vigueur exposée dans I'arréte du 17 février
2002 portant sur le classement des infrastructures de transports terrestres et I'isolement
acoustique des bdatiments d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit sont
admises, & condition qu'elles bénéficient d'un isolement acoustique, les constructions
d’habitation ;
= Dans une bande de 300m de part et d'autre de la voie ferrée Fives - Hirson
[secteur délimité sur les documents graphigues)
= Dans une bande de 100m de part et d'auire de la RN2 et de son projet de
contournement{secteur délimité sur les documents graphiques)

- La démolition des éléments batis identifiés au tifre de l'arficle L.123-1-7 du code de
furbanisme est assujettie & I'obtention préalable d'un permis de demolir.

- Tous les fravaux portant atteinte aux éléments de paysage identifiés au tifre de l'article
1.123-1-7 du code de l'urbanisme et non soumis & un régime d'autorisation doivent faire
I'objet d'une demande préalable au titre des installations et fravaux divers.
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Sont admises, les occupations et ulilisations du sol suivantes, sous réserve des
conditions fixées ci-aprés :

- les établissements & usage d'activité comportant des instaliations classées ou non dans
la mesure oU, compie tenu des prescriptions fechniques imposées pour éliminer les
inconvénients qu'ils produisent, il ne subsistera plus pour leur voisinage, ni risques
importants pour la sécuité, ni nuisances polluantes qui seraient de nature a rendre
inacceptables de tels établissements dans la zone.

- les constructions & usage d'habitation, exclusivement destinées aux logements des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le
gardiennage des établisssments et services implantés dans la zone.

_ les améliorations apportées au confort et & la solidité ainsi que la reconstruction des
constructions & usage d'habitation existantes.

- les exhaussements et affouillements indispensables & la réalisation des types
d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés.

En UEi:
- Toute construction est autorisée sous réserve qu'elle limite de fagon mesurée les
surfaces de volumes soustraits & la crue. Ces derniers ne doivent pas dépasser 20%
de la surface de parcelle concernée par les inondations.

SECTION 1l : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE.3 - ACCES ET VOIRIE
1-Accés:

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriélaire ne produise vne
servitude de passage suffisante établie par un acte authentique ou par voie judiciaire
en application de I'arficle 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des acceés doivent permetire de safisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense confre I'incendie, de la protection civile, de brancardage.

Les acces directs aux voies départementales et nationales sont limités et doivent
toujours étre assujettis & I'accord du gestionnaire de la voirie concernée.

2 ~ Voirie :

Aucune voie ouverte & la circulation ne doit avoir une largeur de plate forme inferieure
& 8 meétres et une largeur de chaussée inférieure & 5 metres. Toutefois, ces dimensions
peuvent étre réduites, lorsque des caractéristiques inférieures sont justifiées par le parti
d'aménagement.
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Les voies en impasse & créer doivent étre aménageées dans leur partie terminale afin de
permetire aux véhicules qu'ils soient privés ou appartenant aux services publics {lutte
conire I'incendie, enlévement des ordures ménageres} de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UE.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable.

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination, implique une
ulilisation d'eau potable, doit étre obligatoirement étre raccordée au réseau d'eau
public de distibution d'eau potable par un branchement de caractéristiques
suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et en conformité avec la
réglemeniation en vigueur,

Assainissement.

a) Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
consiruction.
En I'absence de réseau ou dans 'attente de celui-ci, un systeme d’assainissement non
collectif peut &tre admis mais sous les conditions suivantes :
- la coliectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du
réseau desservant le terrain,
- Le systeme est conforme & la réglementation en vigueur et en adéquation avec
la nature du sol.
Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéeme d'épuration doit éire réalisé en
conformité avec la législation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.
Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées
domestiques sans auvcune stagnation et sans traitement préalable par des candalisations
souterraines au réseau public en respectant ses caractéristiques {systeme unitaire ou

séparatif).
b) Eaux résiduaires des aclivités

Tout déversement d'eaux usées aulres que domestique dans le réseau public
d'assainissement est subordonné & une autorisation de rejet déliviee par le maditre
d'ouvrage assainissement et & la signature d'une convention de déversement
définissant  les conditions techniques, administratives, financiéres et juridiques
applicables a ce rejet.

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation
des eaux usées lices aux activités autres que domestiques dans le réseau public
d'assainissement est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation

en vigueur.
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c¢) Eaux pluviales

Toute construction ou installation doit privitégier la gestion des eaux pluviales & la
parcelle (famponnement, infiltration, récupération,...}. Les aménagements nécessaires
sont & la charge exclusive du propriétaire et doivent &ire conformes & la réglementation

en vigueur.
En cas d'impossibilité technique ou géologique, le rejet vers le réseau public de collecte,
quand il existe, doit faire I'objet d'une autorisation préalable. Une convention de rejet

fixera les caractéristiques qudlitatives et quantitatives de ce rejet en fonction de la
capacité du réseau collecteur et du milieu récepteur des eaux pluviales.

Dans tous les cas, le gestionnaire du réseau d'eau pluviale devra étre consulté pour avis.

Par aifleurs, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n’entravent
pas les écoulements des eaux pluviales vers les fonds inférieurs.

Réseaux divers.

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de
télédistribution doit étre réalisé en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un
point & déterminer en accord avec les services gestionnaires.

ARTICLE UE.5 — SUPERFICIE DES TERRAINS

Non réglementé,

ARTICLE UE.6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Retrait minimal

Aucune construction ou installation ne peut élre implantée & moins de :
= 30 metres de I'axe de la RN2, pour les constructions & usage d'habitation
avtorisées dans la zone et 20 métres de '"axe de la RN2, pour les autres
constructions
= 10 metres de I'axe des autres voies pour les constructions & usage d’habitation
et les aulres constructions.

2 — Exceptions

Il n'est pas fait application de ces régles :
- en cas d'extension d'une construction existante sans réduction ou augmentation du

retrait existant,

- en cas de realisation d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement du service
public, & condition que I'implantation projetée ne porte pas atteinte au cadre béati ou &
I'environnement naturel ni & ia sécurité routiére.,

- dans le cas de reconstruction, aprés sinistre, au méme emplacement,
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ARTICLE UE.7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La construction de batiments joignant la limite séparative est autorisée.,

Lorsque ies constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontale de
tout point du batiment & édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre
au moins égale a 4m.

Les extensions des constructions existantes & la date d'approbation du plan, et qui ne
sont pas conformes aux dispositions ci-dessus, pourront éfre autcrisées dans la continuité
des limites d'emprise existante.

Les instailations soumises & déclaration au titre des installations classées doivent
respecter une marge d'isolement de 20 m par rapport aux limites des secteurs & usage
d'habitation, et de 50 meétres par rapport aux habitations existantes. Toutefois, dans ces
marges d'isolement pourront éfre admises les constructions & usage administratif, social
ou d'habitation ligées aux activités, ainsi que les aires de stationnement.

Cette disposition n'est pas applicable en cas de reconstruction ou d'aménagement de
I"existant.

ARTICLE UE.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance de 3 metres est imposée entre deux batiments non contigus.
De maniere generale, enfre deux batiments non contigus impiantés sur un méme ferrain,

doit toujours &tre ménagée une distance suffisante pour permettre I'entretien facile des
batiments el, s'il y a lieu, le passage et le fonclionnement du matériel de lutte contre

Vincendie.
ARTICLE UE.? - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions par rapport & la superficie totale de la parcelie ou

ensemble de parcelles intéressées par le projet ne peut excéder 60% de la superficie
totale de la parcelle ou ensemble de parcelles intéressées par le projet,

ARTICLE UE.10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.
1 - Mesure de la hauteur des constructions :
La hauteur d'une construction est mesurée & partir du sol naturel avant aménagement

jusquau sommet du bdtiment, les ouvrages techniques, cheminées et auilres
superstructures exclus.
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2 -« Hauteur maximale :

La hauteur maximale des constructions & usage d'activité est fixée & 12 metres, sauf
conlraintes technigues ou éléments de bdtiments de faible emprise.

La hauteur maximum des constructions d'habitations autorisées sur la zone ne peut
dépasser un étage avec un seul niveau de combles aménageables ou non sur rez-de-
chaussée (R+1+combles maximumj.

3 - Cas particuliers, exceptions ;

Ne sont pas soumis & cette reégle les équipements dinfrastructure lorsque leurs
caractéristiques techniques limposent : chéteau d'eau, pyldne EDF, four de relais de
faisceau hertzien eic...

ARTICLE UE.11 - ASPECT EXTERIEUR

La qualité architecturale ne résulte pas de dispositions reglementaires.
L'article R 111-21 du code de {'urbanisme est d’ordre public, il reste applicable en

présence d'un PLU :

«Le projet peut étre refusé ou n'éfre accepté que sous réserve de l'observation de
prescripfions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont
de nalure & porter atteinte au caractére ou & f'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives
monumentates, »

Les constructions doivent s'inscrire en cohérence avec le tissu bati constitué, A ce tilre,
la composition architecturale doit puiser dans le regisire traditionnel {gabarit, et/ou
matériaux, et/ou couleur, et/ou rapport enire les pleins et ies vides et/ou percements, ..}
tout en favorisant 'expression contemporaine de l'architecture, en adéquation avec les
usages.

Les couleurs vives et le blanc sont proscrits.
Dispositions particuliéres
1 - Les constructions a usage d'habitation

1-1Les matérioux des murs extérieurs: dominant, pariiel

Les facades des constructions ne peuvent laisser apparents des matériaux qui, par leur
nalure ou leurs caractéristiques techniques sont destinés & éfre recouverts.
Les toitures doivent :
- présenter au moins un faltage principal & deux pans,
- avoir des pentes dont I'inclinaison est comprise entre 35° et 45°,
- étre constituées d'ardoise naturelle ou de matériau de teinte noir-bleuté mat
présentant I'aspect de I'ardoise.
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Les toilures terrasses végétalisées ou non sont auforisées uniquement si elles
correspondent & une réponse prenant en compte des criteres de développement
durable fondés sur un argumentaire technique démontrant leur bien fondé en regard
des objectifs poursuivis dans le domaine des économies d'énergie.

2 ~ Les constructions & usage d'actlvités

1-1tes matérioux des murs extérieurs: dominant, partiel

Les constructions liees & usage d'activité devront présenter des volumes simples.
Le bois est autorisé pour foute construction.

Sont interdits :
Les imitations de matériaux, telles que la fausse pierre, les faux pans de bois ainst que le
fiorociment, I'emploi & nu en parement extérieur de matériaux destinés a étre

recouverts d'un revétement ou d'un enduit, et les placages de carrelage.
1-2 Les toitures
Les foitures doivent &tre mates et de teinte sombre,

Dans le cas de toitures apparentes les matériaux ne doivent étre ni brillants ni
réfléchissants. Les couvertures en fibro-ciment sont interdites.

Les enseignes devront faire partie intégrante de la facade des batiments et ne devront
en aucun cas dépasser le faitage.

Les toitures terrasses végétalisées ou non sont autorisées uniquement si elles
correspondent & une réponse prenant en compte des critéres de développement
durable fondés sur un argumentaire technique démontrant leur bien fondé en regard
des objectifs poursuivis dans le domaine des économies d’énergie.

Lo pose de chdssis de toiture et de capteurs solaires doit étre particulierement
étudiée, notamment au regard de la trame des ouvertures de la fagade, de la
recherche d'une intégration dans le plan de la toiture et éviter la multiplicité des
dimensions et des implantations.

1-3 Annexes aux b&timents

Le stockage des déchets, conteneurs, bennes & ordures, citernes & gaz ou & mazout,
station de fraitement, etc... sont interdits en fagade publique et dans le champs des
cobnes de vues repérés sur le document graphique du Projet d'Aménagement et de
Développement Durable, sauf dispositif permettant de les masquer {mouvements de
terre, plantations, etc.).

Les postes électriques doivent présenter une qualité architecturale qui permette une
bonne intégration visuelie & I'ensemble des constructions environnantes. lis seront dans
toute la mesure du possible accolés ou intégrés & une construction et harmonisés G
celle-ci par le choix des matériaux. A défaut, ils seront soit consiruits sur un
emplacement dissimulé aux regards, soit d'un modeéle dont la hauteur au sol n'excede

pas 3 métres.
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2 - Clétures

Les clbtures ne doivent pas géner la visibitté aux carrefours des voies, ni aux sorfies
des etablissements.

2-1Cl6tures en bordure de voie

Les clotures sur rue et dans la marge de recul doivent étre constifuées :
- Soit par un mur ou muret en matérioux identiques & ceux de la construction
principale, surmonté ou non d'un dispositif & claire-voie, le tout n'excédant pas 2,00
m de hauteur, éventuellement doublé d'une haie d'essences locales (liste en

annexe);
- Soit d'un dispositif & claire-voie de 2 méfres de hauteur maximum

eventuellement doublé d'une haie d'essences locales.
- Soit d'une haie d'essences locales, doublée ou non d'un grillage, te tout d'une
hauteur maximale de 2 métres {non soumis & autorisation).

2-2 Cldtures en limites séparatives latérales

En limite séparative et fond de parcelle, la hauteur des cidtures n'excédera pas 2
metres avec possibilité de cidture en maconnerie de 1 métre maximum.

Sont interdits :
- Les plaques de béton sont interdites.

- LePVC.

ARTICLE UE.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre réalisé en dehors de la vole publigue.
Il est rappelé que les places de stationnement doivent satisfaire aux exigences de la loi

pour leur uiilisation par les personnes handicapées.

I - Lorsqu'il s'agit de constructions nouvelles, les normes applicables sont les suivantes :

- pour les constructions & usage d’habitation, il est exigé une place de stationnement

par logement sur la propriété.

- pour les constructions & usage d'activités commerciales, artisanales ou industrielles, il

est exigé 2,5 emplacements/100m? de SHON (nombre de places arrondi & 'unité
supérieure)

- pour les constructions & usage de services {compris secteur tertiaire, public ou privé} il

est exigé 1 place de stationnement par tranche de 50 & 150 m?2 de bureaux

- pouyr les hétels et restaurants : 1 place/chambre et 1 place/10m? de restaurant
(cumulables)
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- autres cas : les surfaces dédiées au stationnement doivent répondre aux besoins des
consiructions {en incluant le stationnement du personnel, des visiteurs, fournisseurs) et
élre réalisées en dehors des voies publiques.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions d'équipements publics ou
d'intérét général.

2 - Lorsquiil s‘agit de transformation, d'extension ou de changement de destination :

- en cas d'extension sans changement de destination d'un batiment existant, ne sont
prises en compte pour le calcul du nombre de places de stationnement que les surfaces
de plancher développées hors oeuvre nettes créées.

- en cas de changement de destination d'un batiment, est prise en compte pour le
calcul du nombre de places de stationnement la surface totale fransformee,
développée hors oeuvre nette sans déduction des surfaces de plancher initiales.

Toutefois, en cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur te terrain de
'opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le consiructeur
est autorisé & aménager sur un autre terrain lui appartenant et situé G moins de 300
meétres du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut, & condition gu'il
apporte la preuve qu'if réalise ou fait réaliser les dites places.

ARTICLE UE.13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- les espaces libres doivent élre aménagés en espaces verts. lls doivent couvrir au
minimum 10 % de la superficie de chaque terrain,

- les arbres et arbustes, isolés ou en dlignement, ainsi que les haies, doivent étre
conslituées essentiellement d'essences locales (voir liste en annexe}.

- Les plantations existantes doivent &fre maintenues ou remplacées en proportion
équivalente par des espéces arborescentes et arbustives locales (voir liste en annexe).

Les haies préservées en vertu de I'articlie L 123-1.7 du code de I'urbanisme ne pourroni

étre arrachées ou détruites que dans les cas suivants .

- création d'un nouvel accés ¢ la parcelle dans la limite maximale de 10 metres;

- création d'une consfruction & usage d'habitation nécessitant I'arrachage d'une

haie ou d'un dlignement d'arbres sous réserve de la planiation, sur une distance

équivalente, d'un linéaire de haies d'essences locales rétablissant le maillage bocager;

- création d'un bd&timent agricole ou industriel avec I'engagement d'élaborer un

projet d'intégration paysagére du batiment;

- réorganisation du parcellaire nécessitant 'arrachage d'une haie ou d'un
alignement d'arbres sous réserve de la plantation, sur une distance équivalente,
d'un linédire de haies d'essences locates rétablissant le maillage bocager.
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SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE.14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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